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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLISKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Unlii Menkul Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,

Gorls

Unld Menkul Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagl ortakliklarinin (birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 1/1/2018-31/12/2018 hesap donemine ait tam set konsolide

finansal tablolanm denetlemis oldugumuzdan, bu hesap ddnemine iliskin yillik
faaliyet raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Gorasimize gbre, yonetim kurulunun yilik faaliyet raporu iginde yer alan
konsolide finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun Grup’un durumu hakkinda
denetlenen finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptgi irdelemeler, tUm
onemli yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal tablolaria ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegdi yansitmaktadir.

Gorlsin Dayanagi

Yapti@imiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
yayimlanan badimsiz denetim standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlan Kurumu {“KGK") tarafindan yayimlanan Tarkiye Denetim
Standartlannin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS”lere)
uygun olarak yUrGtiimdstir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine
lliskin Sorumiuluklari bélimdinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
vayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar”) ve bagimsiz
denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik htikamlere uygun olarak Grup‘tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlanimin, gérisumuzin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Diger Husus

Grup'un 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporu
baska bir bagimsiz denetgi tarafindan denetlenmis ve 29 Mart 2019 tarihinde bu
faaliyet raporunun uygunlugu hakkinda olumlu géras verilmistir.

Tam Set Konsolide Finansal Tablolara iliskin Denetgi Goriisiimiiz

Grup'un 1/1/2018-31/12/2018 hesap donemine iliskin tam set konsolide finansal
tablolar hakkinda 29 Mart 2019 tarihli denetgi raporumuzda olumlu géris bildirmis

bulunuyoruz.



kbl

Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayili Tark Ticaret Kanununun (“TTK") 514 ve 516 nci maddelerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [1-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimlerine gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak
asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango gunini izleyen ilk i ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.
b) Yilik faaliyet raporunu; Grup’un o yila ait faaliyetlerinin akigi ile her yonayle konsolide
finansal durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diriust bir sekilde
yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, konsolide finansal tablolara gore
degerlendirilir. Raporda aynica, Grup’un gelismesine ve karsilasmas: muhtemel risklere de
acikca isaret olunur. Bu konulara iligkin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer
alrr.

¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Grup'ta meydana gelen ve 6zel 6nem tagiyan olaylar,
- Sirket'in Grup’un arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim kurulu GOyeleri ile Gst dizey ydneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, édenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhidinin ve ilgili kurumlarin yaptigi
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hikimieri ve Tebli§ cergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan
konsolide finansal bilgiler ile Yénetim Kurulunun Grup‘un durumu hakkinda denetlenen
finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin, Grup’un denetlenen
konsolide finansal tablolartyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarl
olup olmadidi ve gergedi yansitip yansitmadi§i hakkinda gérus vermek ve bu gérisumuzu
igeren bir rapor dizenlemektir.

Yapti§imiz bagimsiz denetim, SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
BDS'lere uygun olarak yuritilmistir. Bu standartlar, etik hikimlere uygunluk saglanmasi ile
bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulunun Grup’un durumu hakkinda denetlenen finansal tablolarda yer alan bilgileri
kullanarak yaptidi irdelemelerin konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen
bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gergedi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde
etmek Uzere planlanarak yurGtulmesini gerektirir.
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UNLUMENKUL DEGERLER A.S.
01 OCAK 2018 - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AiT
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

1 GENEL HUKUMLER
1.1. Sirket bilgileri;

UNLU Menkul Degerler A.S. (‘UNLU Menkul® veya ‘Sirket’) unvanli sirketimiz Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii’ne 271186 sicil numarasi ile kayith bulunmaktadir. Sirketimizin merkez adresi ‘Ahi Evran Caddesi
Polaris Plaza B Blok No:21 K:1 34485 Maslak, Sariyer / ISTANBUL’dur. Sirket internet sitesi adresi

www.unlumenkul.com’dur.

1.2.  isletmenin faaliyet gisterdigi sektor ve bu sektir icerisindeki yeri hakkinda bilgi, isletmenin iiretim
birimlerinin nitelikleri, satis miktar ve fiyatlarina iliskin genel agiklamalar, satis kosullar1 ve
bunlarda yil icinde goriilen gelismeler, verimlilik oranlari ve gecmis yillara gore bunlardaki 6nemli

degisikliklerin nedenleri;
Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kanunu ¢ercevesinde Sermaye Piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen 31/08/2015 tarih ve G-011 (409) numaral yetki belgesi ile, UNLU
Menkul Degerler A.S. asagidaki faaliyetlerde bulunmak iizere “GENIS YETKILI ARACI KURUM” olarak

yetkilendirilmistir;

Islem Araciligi Faaliyeti

Portfoy Araciligi Faaliyeti

Bireysel Portfoy Yoneticiligi Faaliyeti

Yatirim Danmismanligy Faaliyeti

Aracilik yiiklenimi suretiyle Halka Arza Aracilik Faaliyeti
e Sinirli Saklama Hizmeti

UNLU Menkul’iin, mevcut faaliyet ve hizmet yetkilerine ilaveten Yurtdis: Islem Araciligi ve Kaldiragl Alim Satim
Islemleri Portfoy Araciligi faaliyetlerinde bulunma bagvurusu Sermaye Piyasast Kurulu’nun 10.03.2016 tarihli

toplantisinda onaylanmugtir.

UNLU Menkul, profesyonel kadrosu ve iistiin hizmet anlayisiyla miisterilerinin ihtiyaglarina uygun olarak, diinya
standartlarinda, yenilik¢i kurumsal finansman, kiiresel piyasalar, bor¢ finansmani ve damigmanhigi, pay senedi
piyasalari, nitelikli bireysel aracilik ve varlik yonetimi ¢oziimleri sunmaktadir.

UNLU Menkul, yerli ve yabanci yatirimeilar, sektoriiniin énde gelen sirketleri ve nitelikli bireysel yatirimeilardan
olusan genis bir miisteri tabanina hizmet sunmaktadir.

UNLU Menkul, uluslararas: standartlarda sundugu danismanlik hizmetleri ile kiiresel yatirim bankalariyla rekabet
eden en giiglii yerel oyunculardan biridir.

Saglikli ve siirdiriilebilir biiyiime stratejisini uygulamaya devam eden UNLU Menkul, 2018 yilinda hedeflerinin
de otesine gegtigi basarili sonuglar elde etmistir.

UNLU Menkul, 2010 yilindan bu yana %30 pazar pay: ve 3 milyar ABD Dolar1 degerinde blok satis ve 6zel
plasmanlar ile sermaye piyasasi islemlerinde, 2010 yilindan beri 6zellestirmeler ve grup igi islemler hari¢ olmak
iizere lider pozisyonda bulunmaktadir.

UNLU Menkul, Sirket satin alma ve birlesme alaninda 12 milyar ABD Dolari degerinde islem biiyikligii ve
kurulusundan itibaren 111 basarili islem adedi ile piyasa lideri konumundadir. Sektriin énde gelen sirketlerinden
SOK Marketler Ticaret A.S. nin halka arzinda satisa aracilik edilmistir. Ayrica TAV Havalimanlari’nin, IC I¢tag’n
Antalya Havalimani’ndaki %49 hissesinin 360 milyon Eur bedelle alim iglemine aracilik etmistir.

UNLU Menkul, Tiirk Lirast sirket tahvil ihraglarinda son 5 yilda 1,7 milyar TL’nin tizerinde gerceklestirdigi islem
hacmi ile yaklasik %10 pazar pay: ile Tiirkiye'nin lider araci kuruluslari arasinda yer alan tek bagimsiz kurum

olarak piyasadaki oncii yerini ispatlamugtir.



UNLU Menkul, bireysel yatirimcilara hizmet vermek iizere gelistirdigi yatinm damismanhigi ve aracilik hizmet
platformu DAHA’nin lansmanint 2017 yilinda gergeklestirmistir. Nitelikli bireysel ve kurumsal yatirimeilarin
yatirim hedeflerini, risk profillerini, gelir/gider dengelerini ve varlik durumlarimi dikkate alarak hesaplanabilir
risklerle daha fazlasina odaklanan bir kigisellestirilmis yatirim hizmeti vermektedir. Geleneksel aracilik hizmetleri
yerine butik bir anlayis ile ¢aligan, yatirim ihtiyaglarini daha ¢abuk anlayan ve her bir miisteri i¢in dzel iiriin ve
¢dzumler tireten DAHA, yatinmecilarin varliklarini en iyi sekilde degerlendirmektedir.

UNLU Menkul, gerek Grup Sirketlerine gerekse DAHA projesi kapsaminda nitelikli bireysel yatirimeilara hizmet
vermek tizere Hazine biriminin kurulusunu da gergeklestirmistir.

1.3.  Sirketin organizasyon, sermaye ve pay sahipligi yapisi;

Sirket esas sermayesi 10.000.000,-TL dir. Sirketimizin giincel pay sahipligi yapisi agagidaki tabloda belirtilmistir.

PAY SAHIPLERI PAY TUTARI PAY ORANI (%)

(TL)
UNLU YATIRIM HOLDING A.S. 10.000.000,00 100,00
TOPLAM 10.000.000,00 100,00

Dénem igerisinde ortaklik yapist degisikligi bulunmamaktadir.
1.4.  Imtiyaz ve paylarin oy hakks;

Sirketimizde imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirketimiz pay sahiplerinin oy haklarina iliskin olarak TTK
hiikiimlerinden farkli herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir. Her pay bir oy hakki vermektedir.

1.5.  Yonetim organ, iist diizey yoneticiler ve personel sayisi ile ilgili bilgiler;

Yonetim Kurulu; Yénetim Kurulu Bagkani, Y6netim Kurulu Bagkan Vekili ve 2 (iki) adet Yonetim Kurulu ilyesi
olmak iizere toplam 4 (dort) kisiden olusmaktadir. 31/12/2018 tarihi itibariyle toplam ¢alisan sayis1 117°dir (31
Aralik 2017: 99).

Yo6netim Kurulu tyeleri arasinda ¢ Kontrol ve Denetimden sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi haricinde herhangi bir
gorev taksimi yapilmamis olup, tiim {iyeler sirketin ydnetimini birlikte gerceklestirirler.

Yonetim kurulu dyeleri diginda, yonetim kurulu tarafindan verilen yetki ve sorumluluk ¢ergevesinde, sirketin
faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak planlayan, kontrol eden ve yoneten iist diizey yoneticiler Sirketimizde
mevcut degildir.

1.6.  Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey ydneticilerin yetkileri ve gorev siireleri, toplu sizlesme
uygulamalari, personel, ve is¢ilere saglanan hak ve menfaatler;

YONETIM KURULU ADI SOYADI GOREV SURELERI
Yonetim Kurulu Baskant Mahmut Levent Unlii 28.12.2017-18.04.2019
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi Can Unalan 19.04.2016-18.04.2019
Yonetim Kurulu Uyesi Kamil Attila Koksal 19.04.2016-18.04.2019
Yonetim Kurulu Uyesi Zafer Onat 19.04.2016-18.04.2019

Sirket galisanlar toplu sozlesme kapsaminda degildir. Ucret, prim, ikramiye ve sair tim ddemeler ile diger yan
haklar, yonetim kurulu karariyla belirlenmis ticretlendirme prosediiriine uygun olarak gerceklestirilir. Sirketimiz,
calisanlarina aylik sabit iicret ve yillik ikramiye haricinde, 6gle yemegi, kismi yol yardimi ve bakmakla yiikiimlii
olduklari es ve cocuklarini da kapsayan 6zel saglik sigortasi olanagi sunmaktadir.



1.7.  Sirketle islem yasag ve rekabet yasag;

Yonetim kurulu iiyelerinin kendi ya da baskasi adina gergeklestirdigi, sirketle islem yasagina aykiri herhangi bir
islemi bulunmamaktadir. Yonetim kurulu tiyelerinin rekabet yasagina aykiri herhangi bir islem bulunmamaktadir.

IL. YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

Hesap donemi igerisinde yonetim kurulu {iyelerine ve iist diizey ydneticilerine saglanan huzur icreti, prim,
ikramiye, kér pay1 gibi mali menfaatler toplarm 15.827.710- TL dir (1 Ocak-31 Aralik 2017: 11.399.753 TL).

Hesap donemi igerisinde 3.141.689,20 -TL yolculuk, konaklama ve temsil giderleri olmustur (1 Ocak-31 Aralik
2017: 1.913.086 TL).

III. SIRKETIN ARASTIRMA ve GELISTIRME CALISMALARI
Hesap donemi igerisinde piyasa arastirma ve gelistirme faaliyetleri yapilmamisgtir.

IV. SIRKETIN FAALIYETLERI ve FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELISMELER

4.1.  Sirket yatirnmlarina iliskin bilgiler;

Sirketimiz 2018 yilinda bagh ortakligi, Amerika Birlesik Devletleri'nde mukim UNLU Securities Inc.’nin
sermayesine USD 200.000 tutarinda katkida bulunmusg olup, Unlii Securities Inc.’nin sermayesi bu artigla USD
1.360.000°a ulagmistir.

Sirketimiz 2018 yilinda Londra’da Aract Kurum kurulusu i¢in FCA(Financial Conduct Authority)’ye bagvuruda
bulunmugtur ve 14 Subat 2019 itibariyle faaliyet izni almigtir. Sermayesi 380.000-GBP olan, Londra’da mukim
Unlii Securities UK LTD., Borg Finansmani Damismanligi, Sermaye Piyasalari ve Kurumsal Finansman olmak
tizere (i¢ ana ig kolunda hizmet vermeyi planlanmaktadir.

4.2.  Sirket i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetlerine iligkin bilgiler;

Sirketin tiim is ve islemlerinin, Yonetimin stratejisi ve politikalarina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir
sekilde mevcut mevzuat ve kurallar cergevesinde yiiriitilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitinliigiiniin ve
giivenilirliginin, veri sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi, hata,

hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve tespiti amactyla olusturulmus ve uygulanan bir i¢ kontrol sistemi mevcuttur.
I¢ kontrol faaliyetlerinin yeterliligi i¢ denetim tarafindan denetlenmektedir.

Sirketin faaliyet gosterdigi alanlardaki gelismeler ya da teknolojideki yenilikler nedeniyle risklerin artmas: ya da
risk alanlarinin degismesi durumunda i¢ kontrol sistemi diizenli olarak gozden gegirilmekte ve giincellenmektedir.

I¢ Kontrol ve Denetimden sorumlu personel miinhasiran bu gérevlerden sorumlu Yonetim Kurutu Uyesi’ne rapor

etmektedirler.
4.3.  Sirketin istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler;

Sirketimizin dogrudan igtiraki oldugu sirketler asagidaki gibidir;

UNLU SECURITIES INC. 1 % 100,00
UNLU SECURITIES UK LIMITED : % 100,00
BORSA ISTANBUL A.S. 1% 0,038

Sirketimizin dolayl istiraki bulunmamaktadir.
4.4.  Sirketin iktisap ettii kendi paylarna iliskin bilgiler;

Sirketimizin faaliyet donemi igerisinde iktisap ettigi kendi pay: bulunmamaktadir.



4.5.  Ozel denetim ve kamu denetimine iligkin bilgiler;

01.01.2018 - 31.12.2018 itibariyle 6zel denetim ve kamu denetimi yapilmamustir.

4.6.  Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek davalar;

31 Aralik 2018 tarihli konsolide finansal tablolarimizda 1.395.530-TL dava karsiligi bulunmaktadir (31.12.2017:

1.206.829-TL).

4.7.  Mevzuat hiikiimlerine aykirilik nedeniyle uygulanan adli ve idari yaptirimlara iliskin bilgiler;

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli

yaptirim bulunmamaktadir.
4.8.  Hedeflerin ve genel kurul kararlarinin yerine getirilmesine iliskin bilgiler;
Genel Kurul kararlar yerine getirilmis, sirket planlanan hedeflerine ulagmistir.

4.9.  Olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler;

Faaliyet donemi igerisinde yaptlmis herhangi bir olaganiistii genel kurul toplantist bulunmamaktadir.

4.10. Bagis,yardim ve sosyal sorumluluk projeleri hakkinda aciklamalar;

Faaliyet ddénemi igerisinde yapilan bagis, yardim ya da sosyal sorumluluk projesi gercevesinde yapilan

harcamalarin toplami 213.989-TL dir (1 Ocak-31 Aralik 2017: 73.600 TL).

4.11. Sirketler toplulugunu olusturan sirketler arasi islemler;

Sirketimiz sirketler toplulugu dahilinde hakim sirket ve ayn: zamanda bagh sirket statiisiinde bulunmaktadir.

Yapilan islemlere iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

Unlii Alternative Asset Management — Demirbas ve ortak alan kullanim sozlesmesi,
Unlii Yatirim Holding - Kira sozlesmesi,

Unlii Portfoy - Kira sozlesmesi,

Mena Finansal Yatirimlar - Kira s6ézlesmesi.

a) Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmas: zorunlu bilgiler

Tliskili taraflarla bakiyeler
fliskili taraflarla bakiyeler

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Alm-satim amach finansal varhklar (Dipnot 5)
Unlii Portfoy Ugiincii Degisken Fon 1.262.343 3.090.422
Unli Portfoy Uciincii Serbest Fon 740.066 902.446
Unla Portfoy Ikinci Serbest Fon 384.350 801.400
Unlii Portfoy Hisse Senedi Fonu 499.412 --
Unlii Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon - 767.446
Toplam 2.886.171 5.561.714
Diger alacaklar (Dipnot 9)
Istanbul Varlik Yénetim A.S. 421.395 365.132
Personelden alacaklar 211.927 111.568
Unlii Alternative Asset Management Limited 149.257 246.352
DU Finansal Damigsmanlik Hizmetleri A.$. . 94.678 84.020
14.160

Unlii Yatirrm Holding A.S. 14.160



Unlii Portfoy Yonetimi A.S. 14.160 14.160
Plato Finansal Danigmanlik A.S. 400 -
Mena Finansal Yatirimlar A.S. -- 2.832
Toplam 905.977 838.224
Ticari borglar (Dipnot 8)
Unlii LT Investments Limited Partners 8.921.456 17.102.747
Unlii Portfoy Yénetimi A.S. 2.200.000 2.921.061
Unlii Yatirim Holding A.S. 1.604.710 6.300.003
Turkish Holdings I Codperatief 136.389 73.514
Turkish Retail Investments B.V 913 6.776.242
Turkish Holdings IV Cooperatief - 37.145
Personel ve list yonetim 12.559.470 9.364.559
Toplam ticari borglar 25.422.938 42.575.271
Diger borg¢lar (Dipnot 9)
Unlii Yatinm Holding A.S. 43.234 51.362
Personele borglar 15.057 8.845
Toplam diger borglar 58.291 60.207
Toplam boerglar 25.481.229 42.635.478
iliskili taraflardan gelirler
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

Diger gelirler

Unlii Alternative Asset Management - Demirbas ve ortak alan

kullanim geliri
Unlit Yatinm Holding - Kira geliri
Unlii Portfoy - Kira geliri

Mena Finansal Yatirimlar - Ortak alan kullanim geliri
Unlii Alternative Asset Management - Kira geliri

Toplam

126.490 90.689
12.000 12.000
12.000 12.000

2.400 2.400
-- 118.084
152.890 235.173

4.12. Yatinnmdaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu;

Bulunmamaktadir.

4.13. lIgletmenin finansman kaynaklari ve varsa cikarilmis bulunan sermaye piyasasi araclarinin niteligi

ve tutari;

Sirketimizin 2018 y1il i¢erisinde ihrag etmek lizere izin aldig1 sermaye piyasasi araglari asagidaki gibidir:

Bor¢lanma Araci Tiirii

Ihra¢ Tavami ve Tavanin Verildigi Kurul Karar

Yapilandirilmig Borglanma Araci

75.000.000 TL - 15.03.2018 Tarih ve 12/368 Sayil karar

Yapilandirilmig Borglanma Aract

100.000.000 TL - 17.05.2018 Tarih ve 22/616 Say1li karar

Yapilandirilmis Borglanma Araci

150.000.000 TL. - 04.10.2018 Tarih ve 19/1107 Sayili karar




4.14. Dénem icinde yapilan esas sozlesme degisiklikleri;

Faaliyet donemi igerisinde yapilmis esas sézlesme degisikligi bulunmamaktadir.

V.  FINANSAL DURUM

5.1.  Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin degerlendirme;

Sirketimiz kurumsal finansman danismanhig1, bor¢ sermaye piyasalari damigsmanligi, kurumsal ve bireysel pay
senedi alim-satimi, yatirim danismanligi, hazine islemleri, kaldiragh alim-satim islemleri, arastirma, bireysel
portfoy yonetimi konularinda hizmet vermektedir.

Sirketimiz 2018 yilinda 7.180.281-TL net konsolide kar elde etmistir.

5.1.1 Karlhilik ve borg 6zkaynak orani;

31.12.2018 31.12.2017
Satis Gelirleri 1.756.089.496 1.227.607.740
Briit Kar 63.680.466 57.536.955
Net Dénem Kart 7.180.281 5.596.781
Dénen Varliklar 378.576.043 217.144.388
Kisa Vadeli Yiukiimlulikler 312.675.811 157.712.690
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 1.003.861 731.429
Ozkaynak 71.747.268 64.160.761
Borg/Ozkaynak 4,37 2,47

5.1.2 Gelecege yonelik beklentiler;

Hizmet verdigimiz kurumsal finansman danigmanligi, bor¢ sermaye piyasalari danigmanhigi, kurumsal ve bireysel
pay senedi alim-satimi, yatirim danigsmanligi, hazine islemleri, kaldiragl alim-satim islemleri, arastirma, bireysel
portfoy yonetimi birimlerimiz ile Tiirkiye’deki lider pozisyonumuzu koruyarak oniimiizdeki yillarda bélgenin en
biiyiik yatirim bankacihigi ve varlik yonetimi hizmetleri saglayicisi olma yolunda ilerlemeye devam edecegiz.
Ayrca; bagh ortakligimiz Amerika Birlesik Devletlerin’de mukim Unlii Securities Inc. ile Kuzey Amerika’da,
Ingiltere’de mukim Unlii Securities UK Ltd. ile de ingiltere’de gelismeye devam edecegiz.

5.2. Sermayenin karsiliksiz kalmadiZina ve borca batikhik halinin bulunmadigina iliskin degerlendirme;

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376. Maddesinde diizenlenen sermayenin karsiliksiz kalmasi ya da borca batiklik durumu

sirketimiz agisindan séz konusu degildir.
5.3.  Sirketin finansal yapisini iyilestirmek icin alinan dnlemler;

Sirketimiz finansal agidan kotil bir durumda bulunmamaktadir. Borca batiklik ya da sermayenin karsiliksiz kalmasi
durumu sirketimiz agisindan séz konusu degildir. Dolayisiyla, sirketimizin finansal agidan yapisim iyilestirmek
gerekmedigi i¢in, bu dogrultuda alinacak bir énlem de bulunmamaktadir.

5.4.  Kar pay: dagitim politikasi;

Sirket Esas Sozlesmesinde belirtildigi tizere; Sirket’in nakit akigina ve sermaye ihtiyacina bagl olarak, Genel Kurul
tarafindan dagitilabilir karin tamaminin hissedarlara kar payi olarak dagitilmak tizere ayrilmasina karar verilebilir.

Yonetim Kurulumuzun Genel Kurul’a kar pay1 hakkinda bir 6nerisi olmayip, 2018 yilh Olagan Genel Kurulunda

karar verilecektir:



VL RISK YONETIMI
6.1.  Risk yonetim politikasi;
Sirketimiz riskleri yonetim kurulu gézetimi altinda degerlendirmektedir.

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirketin risk y6netim programi, mali
piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirketin mali performans: tizerindeki potansiyel olumsuz

etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.
6.2.  Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi;

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi, zorunlu olmadig1 i¢in sirketimizde bulunmamaktadir.

6.3. Riskler;

Kurlardaki degisim, global ekonomi ve siyasi konjonktiire gore riskler analiz edilmektedir.

VII. SIRKETLER TOPLULUGUNA ILISKIN ANA SIRKET OLARAK EK ACIKLAMALAR

7.1 Bir sermaye sirketinin sermayesinin, dogrudan veya dolayl olarak, yiizde besini, onunu, yirmisini,
yirmi begini, otuz ii¢iinii, ellisini, altmis yedisini veya yiizde yiiziinii temsil eden miktarda paylarina sahip
olundugu veya paylari bu yiizdelerin altina diistiigii takdirde bu durum ve gerekeesi;

Bulunmamaktadir.

7.2. Topluluga (Konsolidasyona) dahil isletmelerin ana sirket sermayesindeki paylar: hakkinda bilgiler;

Bulunmamaktadir.

7.3. Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi siireci ile ilgili olarak toplulugun i¢c denetim ve risk
yonetimi sistemlerine iliskin aciklamalar;

Grubun i¢ denetimi ve risk yonetimi eksiksiz ve siirekli yapilmakta olup risk doguracak bir durum goézlenmemistir.

7.4. Yonetim orgam iiyelerinden birinin talep etmesi halinde, Tiirk Ticaret Kanununun 199 uncu
maddesinin dérdiincii fikrasinda éngériilen raporun sonu¢ kismi;

Yonetim Kurulu iiyeleri tarafindan faaliyet yili igerisinde s6z konusu rapor talep edilmemistir.
7.5. Baghhk raporu;

6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 199°uncu ve devami maddeleri uyarinca Sirket’imiz Yonetim Kurulu, hakim
sirketle olan iliskileri hakkinda diizenledigi baglilik raporunun sonug¢ kisminda asagidaki beyan: vermistir;

Raporda yer verilen hukuki islemlerin gergeklestirildigi tarihte bilgimiz déhilinde olan hal ve sartlara gore, her bir
hukuki iglemde uygun bir karg1 edim saglanmistir. Alinan veya alinmasindan kaginilan bir 6nlem veya bu gergevede

Sirketimizin bir zarari bulunmamaktadir.

Sirketin hakim sirket ve hakim sirkete bagl sirketleri ile gergeklestirdigi finansal islemlerin TTK nin 199. maddesi
uyarinca incelenmesi sonucunda Sirketimiz tarafindan gerceklestirilen tiim islemlerin tamamen islemin
gergeklestigi andaki piyasa sartlarina ve emsallere/rayiclere uygun olarak, Ggiincii kisilerle akdedilir gibi yapildig:
anlasilmaktadir.

7.6. Diger Hususlar;

Bunundiginda; faaliyet yihnin sona ermesinden sonra Sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylar mevcut degildir.



VIIL KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri II 17.1 No.lu Kurumsal Yonetim Teblig'ne istinaden paylarn BIST'de islem
goren Sirketler tarafindan hazirlanmasi gereken bu rapor Sirketimiz paylart BIST de islem goren bir Sirket
olmadigindan dolay: hazirlanmamustir.

X PERSONEL UCRETLENDIRME POLITIKASI

(SPK’nin 14.04.2011 tarih ve 12 sayil toplantisinda kabul edilen “Araci Kurumlarin Ucretlendirme
Esaslarina Iliskin Ilkeler” dikkate alinarak)

Caliganlarin iicretlendirilmesine iliskin olarak, UNLU Menkul Degerler A.S.’nin faaliyetlerinin kapsami, uzun
dénemli hedefleri ve risk ydnetimi yapist ile uyumlu, agin risk alinmasini dnleyecek sekilde hazirlanmig yazili bir

cretlendirme politikas: meveuttur.

Ucretlendirme politikasmm amaci, gerek kuruma yeni personel aliminda gerekse meveut personelin
motivasyonunu koruma, kurumda tutundurma ve kurumsal hedeflere katkida bulunmalarina yardime: olacak
iicretlendirme politikalarinin olugturulmasi ve uygulanmasini saglarken, kurumun temel degerlerini gdzeten ve risk
algisina uygun iicretlendirme ilkelerini belirlemektir.

Ucretlendirme ile ilgili alnan kararlanin Unli Menkul Degerler A.S. Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan
Ucretlendirme Politikas1 gergevesinde gergeklesmesini saglayan bir ‘Ucretlendirme Komitesi’ bulunmaktadir.

UNLU Menkul Degerler A.S. Ucretlendirme Politikasi, ortaklarinin, calisanlarinin ve miisterilerinin ¢ikarlarini
zedeleyecek tesvik sistemlerini icermemektedir.

Ust diizey yonetime ve nitelikli galisanlara verilen iicretler Kurumumuzun i¢ dengeleri, stratejik hedefleri ve etik

degerleri ile uyumludur.

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.

\

—

Mahmut Levent UNLU Can UNALA
Yon. Kur. Bagkani Yon. Kur. B§k’.,,’5 li
W00 g
i S0 (g
Zafer ONAT Kamil Attila KOKSAL

Uye Uye



