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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA {LISKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Unlii Menkul Degerler A.S. Yonetim Kurulu’na

Yoénetim Kurulunun Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlam
Cergevesinde Denetimine fligkin Rapor

1.

Unlii Menkul Degerler A.S. (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak amlacakhr)
31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis
bulunuyoruz.

Yénetim Kurulunun Yilhk Faaliyet Raporuna fliskin Sorumlulugiu

Grup ydnetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (*TTK") 514’tincii maddesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) II-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fligkin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca yillik faaliyet raporunun konsolide finansal tablolarla tutarh
olacak ve gercei yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordiiii i¢ kontrolden sorumludur.

Badghmsiz Denetginin Sorumiuludgu

3.

Sorumlulugumuz, Grup’un faaliyet raporuna yénelik olarak TTK'mn 397'nci maddesi ve Tebli§
cercevesinde yaptigimiz bafimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin Grup'un 13 Mart 2017 tarihli bagimsiz denetgi raporuna konu olan konsolide finansal
tablolariyla tutarh olup olmadifn ve gergegi yansitip yansitmadi haklanda goriig vermektir.

Yaptifamiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’’min bir parcas: olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’na uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasin
ve bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin konsolide finansal tablolarla
tutarh olup oimadifina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek iizere
planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler haklinda denetim kamt elde etmek amaciyla denetim
prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin secimi, baimsiz denetginin mesleki
muhakemesine dayanir.

Bajnmsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériigiimiziin
olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inamyoruz.

PwC Bagtmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Silleyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktag 34357 Istanbui - Turkey
T: +90212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pWC.COM.IT  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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Goriig

4.  Goriisiimiize gore yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler, tiim
onemli yonleriyle, denetlenen konsolide finansal tablolarla tutarhdir ve gergegi yansitmaktadar.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yitkiimliiliikler

5. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 402'nci maddesinin iigiincii fikrasi uyaninca; BDS 570
“Isletmenin Siirekliligi" ¢ergevesinde, Unlii Menkul Degerler A.S. ve bagh ortakhiklarinin
dngoriilebilir gelecekte faaliyetlerini siirdiiremeyecegine iligkin raporianmas: gereken énemli bir
hususa rastlandmamigtir.

PwC Bagiimsiz Denetim ve
Serbest Muhagebeci Mali Miisavirlik A.S.
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UNLUMENKUL DEGERLER AS.
01 OCAK 2016 -31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

I.  GENEL HUKUMLER
1.1. Sirket bilgileri
UNLU Menkul Degerler A.S. (‘Sirket’) unvanli sirketimiz istanbul Ticaret Sicil Miudiirliigii’ne 271186 sicil

numarast ile kayitli bulunmaktadir. Sirketimizin merkez adresi ‘Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza B Blok No: 21
K:1 34398 Maslak Sartyer ISTANBUL dur. Sirket internet sitesi adresi www.unlumenkul.com’dur.

1.2.  Isletmenin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi, isletmenin iiretim
birimlerinin nitelikleri, satis miktar ve fiyatlarina iligkin genel aciklamalar, satis kosullari ve
bunlarda yil icinde goriilen gelismeler, verimlilik oranlari ve gecmis yillara gore bunlardaki 6nemli
degisikliklerin nedenleri,

Sirketimiz Sermaye Piyasas1 Kanunu gercevesinde Sermaye Piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen 31/08/2015 tarih ve G-011 (409) numarali yetki belgesi ile, UNLU
Menkul Degerler A.S. asagidaki faaliyetlerde bulunmak tizere “GENIS YETKILI ARACI KURUM?” olarak
yetkilendirilmistir;

Islem Aracilig: Faaliyeti

Portfoy Araciligi Faaliyeti

Bireysel Portfoy Yoneticiligi Faaliyeti

Yatirim Danigmanlig1 Faaliyeti

Aracilik yiiklenimi suretiyle Halka Arza Aracilik Faaliyeti
Sinirli Saklama Hizmeti

UNLU Menkul Degerler A.§.’nin, mevcut faaliyet ve hizmet yetkilerine ilaveten Yurtdisi Islem Aracilig1 ve
Kaldiraglt Alim Satim Islemleri Portfoy Araciligi faaliyetlerinde bulunma basvurusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
10.03.2016 tarihli toplantisinda onaylanmuistir.

UNLU Menkul Degerler A.S., profesyonel kadrosu ve iistiin hizmet kapasitesiyle, miisterilerinin ihtiyaglarina
uygun olarak, diinya standartlarinda, yenilik¢i kurumsal finansman, kiiresel piyasalar, bor¢ finansmani ve
danigmanhg;, hisse senedi piyasalari, nitelikli bireysel aracilik ve varlik yonetimi ¢6ziimleri sunmaktadir.

UNLU Menkul Degerler A.S., yerli ve yabanci yatirimeilar, sektdriiniin 6nde gelen sirketleri ve nitelikli bireysel
yatirimeilardan olusan genis bir miisteri tabanina hizmet sunmaktadir.

Tiirkiye’de sirket satin alma ve birlesmelerinde lider olan UNLU Menkul Degerler A.S. (“UNLU & Co”)
uluslararasi standartlarda sundugu danismanlik hizmetleri ile kiiresel yatirim bankalariyla rekabet eden en giiglii
yerel oyunculardan biridir.

Yurt iginde ve yurt disindaki politik gelismelerin olumsuz etkisinin derinden hissedildigi 2016 y1l1 sirket satin alma
ve birlesme islemleri agisindan oldukga zor bir sene olmustur. Tiirkiye’de 2016 yilinda yaklasik 7,7 milyar ABD
Dolar1 degerinde toplam satin alma ve birlesme islemi gergeklesmistir.

Tirkiye sirket satin alma ve birlesme pazarinda islem hacimleri son 8 yilin en diisiik seviyesinde gergeklesirken,
UNLU & Co 2016 yilinda toplam degeri 500 milyon ABD Dolari’na ulagan 4 adet sirket satin alma ve birlesme
isleminde finansal danismanlik hizmeti vererek zorlu piyasa kosullarinda dahi sektordeki giiglii pozisyonunu
korumustur.

UNLU & Co Pay Senedi Sermaye Piyasalar1 Bliimii Tiirkiye’nin onde gelen sirketlerini yakindan takip ederek,
piyasa kosullarmin uygunlugu dogrultusunda séz konusu sirketlerin finansman ihtiyaglarina en uygun ¢oziimii
tiretmek ve islemlerin tamamlanmasini saglamak igin ¢alismalarina yon vermektedir.

UNLU & Co, gogunlukla diinya ¢apindaki yatirim bankalarinin aktif olarak yer aldig1 Ttirkiye’deki pay senetlerinin

blok islemleri piyasasinda 2010-2016 yillar arasinda dzellestirmeler ve grup/igi \slemler hari¢ olmak iizere %43
pazar pay! ile 6 yildir liderligini korumaktadir.




2010-2016 yillart arasinda, piyasada gerceklestirilen 86 adet blok satis isleminin 27°si UNLU & Co imzasini
tagimaktadir.

UNLU & Co Borg Sermaye Piyasalari ve Danigmanlik Béliimii, 2016 yilinda danigmanhik islemleri kapsaminda
160 milyon Avro tutarinda uzun vadeli kredi ve 55 milyon ABD Dolari tutarinda proje finansmani galimast
gerceklestirmistir.

Tiirk Lirasi tahvil ihraglarinda 2014-2016 yillarinda 1,2 milyari askin islem hacmi ile piyasada %12 oraninda pazar
payina sahip olan UNLU & Co islem hacmi ve adedine gore siralamada ilk 5 i¢inde yer alan tek bagimsiz yatirim
kurulusudur.

Kurumsal miisterileri ile kiiresel fon kaynaklar arasinda bir képrii gérevi iistlenen UNLU & Co, bugiine kadar
miisterilerine toplam 10 milyar ABD Dolari’n1 agkin borg finansmani temin etmistir.

UNLU Menkul Degerler A. $. istiraki olan, Tiirkiyenin en bityiik bagimsiz portfdy sirketi olmay1 hedefleyen UNLU
Portfoy Yonetimi A.S. (UNLU Portfsy), 2016 yilinda iriin yelpazesini yepyeni finansal enstriimanlar ile
zenginlestirmeyi bagarmistir.

Sektdriin en hizli ve istikrarlt biyiiyen sirketlerinden biri olan UNLU Portfoy’iin yonettigi fon bilyiikligii 2016
yilinda 345 milyon TL’ye ve hizmet sundugu yatirimei sayisi ise 1.204°e ulagmustir.

UNLU Portfsy, kurumsal ve bireysel yatirimeilara Tiirkiye piyasalarinda islem goren tahvil, pay senedi ve
yapilandirilmus tiriinlerin agirlikta oldugu nitelikli portfoy yonetimi hizmeti sunmaktadir.

2016 yilinda UNLU Portfoy, UNLU & Co’nun stratejik hedefleri dogrultusunda &zellikle bireysel ve kurumsal
nitelikli yatirimeilari hedefleyen fon ¢aligmalarini artan bir ivme ile siirdiirmiistiir.

2016 yilinda UNLU & Co Arastirma Boliimii, BIST-100 Endeksi’nin toplam piyasa degerinin %95’ini olugturan
63 sirketi takip ederek, hisse senetleri hakkinda genis analizlere dayanan raporlar hazirlamistir.

20 yili askin siiredir kurumsal miisterilerine diinya standartlarinda sundugu danigmanlik hizmetleriyle hakli bir
itibar kazanan UNLU & Co, 2016 yilinda bireysel yatirimcilar igin finansal danismanlik ve nitelikli aracilik
hizmetlerini gelistirerek gelisimini siirdiirerek faaliyet alanini genisletmistir.

Bireysel Aracilik ve Finansal Danismanlik Boliimil, bireysel yatirimeilara, yatirimei profillerine uygun nitelikli bir
aracilik hizmeti ve kisisellestirilmis finansal ¢6ziimler sunmay: hedeflemektedir.

UNLU & Co 2016 yilinda New York’ta Araci Kurum lisansi alarak faaliyetlere baglamistir. ABD’de alinan Araci
Kurum lisans: ile ABD’de yerlesik ve gellsmekte olan iilkelere yatirim yapan fonlara hizmet verilmesi, boylece
ABD’den Borsa Istanbul’a daha fazla fon girisini saglamada 6nemli rol oynamak hedeflenmektedir.

1.3.  Sirketin organizasyon, sermaye ve pay sahipligi yapisi;

Sirket esas sermayesi 10.000.000,-TL"dir. Sirketimizin giincel pay sahipligi yapist asagidaki tabloda belirtilmistir.

PAY SAHIPLERI PAY TUTARI (TL) PAY ORANI (%)
UNLU YATIRIM HOLDING A.S. 10.000.000,00 100,00
TOPLAM 10.000.000,00 100,00

Donem igerisinde ortaklik yapisi degigikligi bulunmamaktadir.
1.4.  Iimtiyaz ve paylarin oy hakki

Sirketimizde imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sirketimiz pay sahiplerinin oy haklarina iliskin olarak TTK
hitkiimlerinden farkli herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir. Her pay bir oy hakki vermektedir.

1.5.  Ydnetim organy, iist diizey ybneticiler ve personel sayisi ile ilgili bilgiler;
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Yonetim Kurulu; Yonetim Kurulu Bagkani, Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve 2 (iki) adet Yénetim Kurulu tiyesi
olmak iizere toplam 4 (dort) kisiden olugmaktadir. 31/12/2016 tarihi itibariyle toplam ¢alisan sayisi 104°diir.

Yonetim Kurulu iiyeleri arasinda i¢ Kontrol ve Denetimden sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi haricinde herhangi
bir gérev taksimi yapilmamis olup, tiim iiyeler sirketin yonetimini birlikte gerceklestirirler.

Yonetim kurulu iyeleri disinda, yonetim kurulu tarafindan verilen yetki ve sorumluluk gergevesinde, sirketin
faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak planlayan, kontrol eden ve yéneten iist diizey yoneticiler Sirketimizde
mevcut degildir.

1.6.  Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilerin yetkileri ve gorev siireleri, toplu sozlesme
uygulamalari, personel, ve iscilere saglanan hak ve menfaatler

YONETIM KURULU ADI SOYADI GOREV SURELERI
Yonetim Kurulu Bagkani UNLU Yatiim Holding A.S. — | 19.04.2016-19.04.2019
Temsilen Mahmut Levent Unlii
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi Can Unalan 19.04.2016-19.04.2019
Yoénetim Kurulu Uyesi Kamil Attila Kéksal 19.04.2016-19.04.2019
Yonetim Kurulu Uyesi Zafer Onat 19.04.2016-19.04.2019

Yonetim Kurulu 19.04.2016 tarihinde 3 yilligina segilmistir.

31/12/2016 tarihi itibariyle toplam galisan sayisi 104 kisidir. Sirket ¢alisanlari toplu sézlesme kapsaminda degildir.
Ucret, prim, ikramiye ve sair tiim 6demeler ile diger yan haklar, y6netim kurulu karariyla belirlenmis iicretlendirme
prosediiriine uygun olarak gergeklestirilir. Sirketimiz, ¢alisanlarina aylik sabit iicret ve yillik ikramiye haricinde,

ogle yemegi, kismi yol yardimi ve bakmakla yiikiimlii olduklari es ve gocuklarini da kapsayan 6zel saglik sigortasi
olanag1 sunmaktadir.

1.7.  Sirketle islem yasagi ve rekabet yasagi

Yonetim kurulu diyelerinin kendi ya da baskasi adina gergeklestirdigi, sirketle islem yasagina aykir1 herhangi bir
iglemi bulunmamaktadir. Yonetim kurulu iiyelerinin rekabet yasagina aykiri herhangi bir islem bulunmamaktadir.

II. YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

Hesap donemi igerisinde yonetim kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilerine saglanan huzur iicreti, prim,
ikramiye, kér pay1 gibi mali menfaatler toplam1 11.784.004,- TL’dir.

Hesap donemi igerisinde 1,251,950-TL yolculuk, konaklama ve temsil giderleri olmustur.

III.  SIRKETIN ARASTIRMA ve GELISTIRME CALISMALARI

Hesap donemi igerisinde piyasa arastirma ve gelistirme faaliyetleri yapilmamustir.

IV.  SIRKETIN FAALIYETLERI ve FAALIYETLERE ILISKiN ONEMLI GELISMELER
4.1.  Sirket yatirnmlarina iligkin bilgiler;

Bulunmamaktadir.

4.2.  Sirket ic kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetlerine iliskin bilgil
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Sirketin tiim is ve islemlerinin, Yonetimin stratejisi ve politikalarina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir
sekilde mevcut mevzuat ve kurallar gergevesinde yiiriitiilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitiinligtniin ve
giivenilirliginin, veri sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi, hata,
hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve tespiti amaciyla olusturulmus ve uygulanan bir i¢ kontrol sistemi mevcuttur.
I¢ kontrol faaliyetlerinin yeterliligi i¢ denetim tarafindan denetlenmektedir.

Sirketin faaliyet gosterdigi alanlardaki gelismeler ya da teknolojideki yenilikler nedeniyle risklerin artmas yada
risk alanlarinin degismesi durumunda i¢ kontrol sistemi diizenli olarak gozden gegirilmekte ve giincellenmektedir.

I¢ Kontrol ve Denetimden sorumlu personel miinhasiran bu gorevlerden sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi’ne rapor
etmektedir.

4.3.  Sirketin istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler;

Sirketimizin dogrudan istiraki oldugu sirketler asagidaki gibidir;

UNLU PORTFOY YONETIMI A.S. : % 100,00
UNLU SECURITIES INC. : % 100,00
BORSA ISTANBUL A.S. 1% 0,04

Sirketimizin dolayl istiraki bulunmamaktadir.

4.4.  Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler;

Sirketimizin faaliyet donemi igerisinde iktisap ettigi kendi pay1 bulunmamaktadir.

4.5.  Ozel denetim ve kamu denetimine iliskin bilgiler

01.01.2016 - 31.12.2016 itibariyle 6zel denetim ve kamu denetimi yapilmamuistir.

4.6.  Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek davalar

31 Aralik 2016 tarihli konsolide finansal tablolarimizda 1.064.250 TL dava karsilig1 bulunmaktadir.

4.7.  Mevzuat hiikiimlerine aykirilik nedeniyle uygulanan adli ve idari yaptirimlara iliskin bilgiler

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli
yaptirim bulunmamaktadir.

4.8.  Hedeflerin ve genel kurul kararlarinin yerine getirilmesine iliskin bilgiler

Genel Kurul kararlar yerine getirilmis, sirket planlanan hedeflere ulasilmustir.

4.9.  Olaganiistii genel kurula iligkin bilgiler

22.06.2016 tarihinde gergeklesen Olaganiistii Genel Kurul’da Sirket Esas Sozlesmesinin “Tahvil Ihraci ve Kendi
Mali Yiikiimliiliiklerini Igeren Evrak Ihdas Yasag:” bashkli 19 uncu Maddesinin tadiline iliskin Sermaye Piyasasi
Kurulu ve T.C Giimritk ve Ticaret Bakanhg tarafindan onaylanan tadil metni kabul edilmistir. Genel Kurul
Kararlari 24.06.2016 tarihinde tescil olarak 30.06.2016 tarih 9108 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
yayimlanmuigtir.

4.10. Bagis,yardim ve sosyal sorumluluk projeleri hakkinda aciklamalar

Faaliyet donemi igerisinde yapilan bagis, yardim ya da sosyal sorumluluk projesi gerevesinde yapilan
harcamalarin toplami 305,271-TL dir.

4.11.  Sirketler toplulugunu olusturan sirketler arasi islemler



Sirketimiz sirketler toplulugu dahilinde hakim sirket ve ayni zamanda bagh sirket statiisiinde bulunmaktadir.
Yapilan islemlere iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

- Unlii Portfy Yonetim A.S. ile kira ve bina ortak kullanim sézlesmesi imzalanmugtir.
- UNLU Securities Inc. ile gelir ve hizmet paylasimi anlagmast imzalanmistir.

a) Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler

iliskili taraflarla bakiyeler
Finansal yatirimlar:

Alm-satim amach finansal varhklar (Dipnot 5)

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

- Unlii Portfoy Ugiincii Serbest Fon 2.071.938 -
- Unlii Portfsy Ugiincii Degisken Fon 1.161.672 1.043.615
- Unlii Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 681.716 621.198
- Unlii Portfsy Unlii Serbest Ozel Fon 671.400 577.050
- Unlii Yatirim Holding A.S. - Ozel sektor tahvili - 8.991.197

4.586.726 11.233.060

iligkili taraflardan alacaklar:

Ticari alacaklar (Dipnot 8)

31 Arahk 2016

31 Aralik 2015

- Istanbul Varlik Yénetim A.S. 325.829 -
- Unlii Alternative Asset Management Limited 259.541 4.482
- Unlii Yatirim Holding A.S. 129.718 -
- Unlii Portfsy ikinci Degisken Fon 119.520 543.961
- DU Finansal Danigmanlik Hizmetleri A.S. 74.445 -
- Unlii Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 24.036 22.225
- Unlii Portfoy Dérdiincii Serbest Fon 18.435 -
- Unlii Portfoy Ugiincii Serbest Fon 12.882 -
- Unlii Portfoy Ugiincii Degisken Fon 11.438 75.840
- Unlii Portfsy Ikinci Serbest Fon ~ 5.551 516
- Mena Finansal Yatirimlar A.S. 2.832 -
- Unlii Portfsy Birinci Degisken Fon 725 239
984.952 647.263
Diger alacaklar (Dipnot 9)
- Personelden alacaklar 146.946 441.696
146.946 441.696
iligkili taraflara borglar
Ticari borg¢lar (Dipnot 8)
- Unlit LT Investments Limited Partners  64.532.379 77
- Turkish Retail Investments B.V 9.745.129 3.109.372
- Unli Yatirim Holding A.S. 142.950 -
- Turkish Holdings I Codperatief 82.409 183.566
- Turkish Holdings IV Cooperatief 30.856 15.612
- DU Finansal Danigmanlik Servisleri A.S. 15.059 -
- Unlii Portfsy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon - 143.176
- Standard Bank of South Africa - 30.780.828
- Standard Pacific Capital - 253
74.548.782 34.232.884
Diger borg¢lar (Dipnot 9)
- Personele borglar 8.845 117.904
8.845 117.904
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Iliskili taraflarla olan islemler

Finans sektorii faaliyetleri hasilati

1 Ocak -
31 Arahk 2016

1 Ocak -
31 Aralik 2015

- l:Jnlii Portfoy ikinci Degisken Fon 206.081.910 39.110.000
- Unlii Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 3.370.960 -
- Unlii Portf6y Ugiincii Degisken Fon - 500.000
209.452.870 39.610.000
Finans sektorii faaliyetleri maliyeti
- Unlii Portf6y Ikinci Degisken Fon 205.890.000 38.993.454
- Unlii Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 3.370.000 -
- Unlii Portf6y Ugiincii Degisken Fon - 497.468
209.260.000 39.490.922
Hizmet gelirleri (Kurumsal finansman geliri)
- Standard Bank PLC - 4.013.025
- SBG - 259.302
- Unlii Alternative Asset Management Limited - 50.000
- 4.322.327
Hizmet gelirleri (Komisyon gelirleri)
- Unlii Portfoy Ikinci Degisken Fon 4.399.864 4.696.151
- Unlii Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon 259.367 239.608
- Unlii Portfoy Ugiincii Degisken Fon 554.643 157.610
- Unlii Portfoy Ikinci Serbest Fon 50.086 5.601
- Unlii Portfoy Birinci Degisken Fon 12.134 2.574
- Unlii Portftsy Dordiincii Serbest Fon 33.352 -
- Unlii Portfoy Ugiincti Serbest Fon 78.666 -
- Unlii Portfoy Anapara Koruma Amagli Dérdiincii Fon 8.606 -
- Unlii Portfoy Anapara Koruma Amagli Birinci Fon 5.554 -
- Unlii Portfoy Anapara Koruma Amaglh Ugiincii Fon 4.254 -
- Unlii Portfoy Anapara Koruma Amagli ikinci Fon 1.621 -
5.408.147 5.101.544
Esas faaliyetlerden diger gelirler (Dipnot 22)
- Unlii Alternative Asset Management Ltd. - Kira gelirleri 131.970 -
- Unlii Yatiim Holding A.S. - Kira gelirleri 109.930 -
- Unlii Alternative Asset Management Ltd. -
Ortak alan kullanim gelirleri 87.980 -
- Mena Finansal Yatirimlar A.§. — Ortak alan kullanim gelirleri 2.400 -
332.280 -

4.12. Yatirnmdaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu
Bulunmamaktadir.

4.13. Isletmenin finansman kaynaklari ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi
ve tutari

Sirketimizin 150.000.000 TL ihrag tavanli sermaye piyasasi borglanma araci ihraci basvurusu Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 04.10.2016 tarih 261836 sayili karari ile onaylanmustir.

4.14. Donem icinde yapilan esas sozlesme degisiklikleri

Sirket Esas Sozlesmesinin 3, 4, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 20, 21, 23, 24 ve 25 inci maddelerinin tadiline,
22 ve 27 nci maddelerinin esas sozlesmeden ¢ikartilmasina ve esas sozlesmeye yenj 26 nci maddenin eklenmesine,
numaralandirmanin buna gore yeniden diizenlenmesine iligkin Sermaye Piyasas%T.C Guimriik ve Ticaret

4, ok



Bakanlig: tarafindan onaylanan tadil metni 19.04.2016 tarihinde gerceklesen 2015 yilt Olagan Genel Kurulu’nda
kabul edilmistir. Genel Kurul Kararlart 20.04.2016 tarihinde tescil olarak 26.04.2016 tarih 9062 sayili Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanmistir.

Sirket Esas Sozlesmesinin “Tahvil Ihraci ve Kendi Mali Yiikiimliliklerini igeren Evrak ihdas Yasagr” baslikli 19
uncu Maddesinin tadiline iligkin Sermaye Piyasas: Kurulu ve T.C Giimriik ve Ticaret Bakanlig: tarafindan
onaylanan tadil metni 22.06.2016 tarihinde gergeklesen Olaganiistii Genel Kurul’da kabul edilmistir. Genel Kurul
Kararlar1 24.06.2016 tarihinde tescil olarak 30.06.2016 tarih 9108 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
yayimlanmigtir.

V.  FINANSAL DURUM
5.1.  Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin degerlendirme
Sirketimiz kurumsal finansman, borg finansmani danigmanligi,kurumsal yurtdisi satis ve hisse senedi satislari,

arastima, kiiresel piyasalar, portfoy yonetimi ve tahsili gegikmis alacaklar konusunda hizmet vermektedir.

Sirketimiz 2016 yilinda - TL konsolide kar elde etmistir.

5.1.1 Karllik ve bor¢ 6zkaynak orani
31.12.2016 31.12.2015
2.004.736.243 517.867.417
Satis Gelirleri
45.341.897 72.412.242
Briit Kar
(3.122.556) 21.807.182
Net Dénem Zarari( Kari)
193.572.690 241.958.663
Dénen Varliklar
139.962.040 111.122.926
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
1.357.527 55.564.986
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
. 57.708.455 83.240.855
Ozkaynak
Borg/Ozkaynak 2,45 2,00

5.1.2 Gelecege yonelik beklentiler

Hizmet verdigimiz kurumsal finans, borg finansmani ve danismanlig1, kurumsal hisse senedi alim-satimi, arastirma,
kiiresel piyasalar, portfoy yonetimi ve tahsili ge¢ikmis alacaklar birimlerimiz ile Tiirkiye’deki lider pozisyonumuzu
koruyarak oniimiizdeki yillarda bélgenin en biiyiik yatirim bankaciligi ve varlik yonetimi hizmetleri saglayicisi
olma yolunda ilerlemeye devam edecegiz. Varlik Kiralama ve Sukuk alaninda da Pazar payt almayi
amagliyoruz.Yatirimer portfoyiinii artirmak igin yogun pazarlama faaliyetinde bulunmak, hizmet kalitemizi
koruyarak Ortadogu ve Kuzey Afrika iilkelerine agilarak blgesel bir yapilanmaya gitmegi hedeflemekteyiz. Unlii
Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan kurulusu igin Sermaye Piyasas: Kurulu’na bagvurulan iki adet anapara korumali
fon’un, bir adet gayrimenkul yatirim fonu’nun kurulus islemlerinin 2016 yil igerisinde tamamlanmasi, 2015 yil
igerisinde bagvurusu yapilan ve 2016 yil baslarinda halka arz edilen serbest fonun biiyiimesinin hizlandirilmas:
konusunda gerekli ¢alismalarin tamamlanmasini hedeflemekteyiz.

Basta Ankara ilimiz olmak izere Diger birkag bilyilk sehirmizde irtibat biirolar: agilmasini hedeflemekteyiz.
Ortadogu ve Kuzey Afrika iilkelerinin yanisira, New York’da mukim Sirketimiz Unlii Securities Inc.vasitasi ile
de Kuzey Amerika bolgesinde aktif bir sermaye piyasasi faaliyetinde bulunma kararlihgindayiz.

5.2. Sermayenin karsiliksiz kalmadigina ve borca batikhik halinin bulunmadigina iliskin degerlendirme

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376. Maddesinde diizenlenen sermayenin karsiliksiz kalmasi ya da borca batiklik durumu

sirketimiz agisindan s6z konusu degildir. %



5.3.  Sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinan énlemler;

Sirketimiz finansal agidan k&tii bir durumda bulunmamaktadir. Borca batiklik ya da sermayenin karsiliksiz kalmasi
durumu sirketimiz agisindan s6z konusu degildir. Dolayisiyla, sirketimizin finansal agidan yapisini iyilestirmek
gerekmedigi i¢in, bu dogrultuda alinacak bir 6nlem de bulunmamaktadr.

5.4. Kar payir dagitim politikasi

Sirket Esas Sozlesmesinde belirtildigi iizere; Sirket’in nakit akigina ve sermaye ihtiyacina bagli olarak, Genel Kurul
tarafindan dagitilabilir karin tamaminin hissedarlara kar payi olarak dagitilmak iizere ayrilmasina karar verilebilir.

Yonetim Kurulumuzun Genel Kurul’a kar pay1 hakkinda bir 6nerisi olmayip, 2016 yili Olagan Genel Kurulunda
karar verilecektir.

VL RISK YONETIMI
6.1.  Risk yonetim politikasi
Sirketimiz riskleri yonetim kurulu gozetimi altinda degerlendirmektedir.

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirketin risk yonetim programi, mali
piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirketin mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigstir.

6.2.  Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi
Riskin erken saptanmasi ve y6netimi komitesi, zorunlu olmadigi igin sirketimizde bulunmamaktadir.
6.3. Riskler;

Kurlardaki degisim, global ekonomi ve siyasi konjonktiire gore riskler analiz edilmektedir.

VII. SIRKETLER TOPLULUGUNA ILISKIN ANA SIRKET OLARAK EK ACIKLAMALAR

7.1. Bir sermaye sirketinin sermayesinin, dogrudan veya dolayl olarak, yiizde besini, onunu, yirmisini,
yirmi besini, otuz iiciinii, ellisini, altmis yedisini veya yiizde yiiziinii temsil eden miktarda paylarina sahip
olundugu veya paylari bu yiizdelerin altina diistiigii takdirde bu durum ve gerekgesi;

[stanbul Varlik ve bagli ortakliklar1 Plato Finans ve Plato Teknoloji’nin Unlii Menkul Degerler A.S. ve diger
hissedarlara ait 10.000.000 TL tutarli 10.000.000 nominal sermayesi, istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde
792072 sicil numarasiyla kayitli Unlii Yatirim Holding A.S.’ye 16.999.996 TL nakit tahsilat karsiliginda 5 Agustos
2016 tarihinde fiilen devredilmistir. S6z konusu devir iglemi, 11 Agustos 2016 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii’nde tescil edildi ve ilgili ilan, 17 Agustos 2016 tarihli 9139 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yaymlanmuigtir.

Du Finans’in Unlii Menkul Degerler A.S. ve diger hissedarlara ait 250.000 TL tutarli 250.000 nominal sermayesi,
[stanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 792072 sicil numarastyla kayith Unlii Yatirim Holding A.S.’ye 250.000
TL nakden 6denerek nakit tahsilat karsiliginda 19 Agustos 2016 tarihinde fiilen devredilmistir.

7.2. Topluluga (Konsolidasyona) dahil isletmelerin ana sirket sermayesindeki paylar: hakkinda bilgiler;

Bulunmamaktadir.

7.3: Konsolide finansal tablolarin hazirlanmas siireci ile ilgili olarak toplulugun i¢ denetim ve risk
yonetimi sistemlerine iliskin ac¢iklamalar,



Grubun i¢ denetimi ve risk yonetimi eksiksiz ve siirekli yapilmakta olup risk doguracak bir durum gozlenmemistir.

7.4. Yonetim orgam iiyelerinden birinin talep etmesi halinde, Tiirk Ticaret Kanununun 199 uncu
maddesinin dérdiincii fikrasinda éngoriilen raporun sonug kismi.

Yonetim Kurulu tiyeleri tarafindan faaliyet yili igerisinde s6z konusu rapor talep edilmemistir.

7.5. Baghlik raporu

6102 say1li Tiirk Ticaret Kanunu’nun 199’uncu ve devami maddeleri uyarinca Sirket’imiz Y®énetim Kurulu, hakim
sirketle olan iliskileri hakkinda diizenledigi baglilik raporunun sonug kisminda asagidaki beyani vermistir;

Raporda yer verilen hukuki islemlerin gergeklestirildigi tarihte bilgimiz dahilinde olan hal ve sartlara gore, her bir
hukuki islemde uygun bir kars1 edim saglanmustir. Alinan veya alinmasindan kaginilan bir 6nlem veya bu gergevede
Sirketimizin bir zarar1 bulunmamaktadir.

Sirketin hakim sirket ve hakim sirkete bagl sirketleri ile gergeklestirdigi finansal islemlerin TTK ’nin 199. maddesi
uyarinca incelenmesi sonucunda Sirketimiz tarafindan gergeklestirilen tiim islemlerin tamamen islemin
gergeklestigi andaki piyasa sartlarina ve emsallere/rayiglere uygun olarak, igiincii kisilerle akdedilir gibi yapildig
anlasiimaktadir.

7.6. Diger Hususlar;

Grup i¢i yapilandirma kapsaminda; UNLU Menkul’iin sahip oldugu UNLU Portfoy sermayesini temsil eden
5.000.000,-TL nominal degerdeki 5.000.000 adet pay senetlerinin tamaminin, biitiin aktif ve pasifiyle, hukuki ve
mali yukimliliikleriyle birlikte ciro ve teslim yolu ile UNLU Menkul sermayesinin %100’iine sahip bulunan
UNLU Yatirim Holding A.S.’ne devredilmesine karar verilmistir. {lgili pay devir islemi SPK’nin 3 Mart 2017 tarih
ve 9/342 sayil toplantisinda onaylanmustir,

Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan basvuru neticesinde, UNLU Portféy Yénetimi A.S.’nin ortaklik yapisindaki
degisiklige izin verilmesi talebi Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan olumlu kargilanmis olup, sozkonusu onay
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 03.03.2017 tarihinde yayimlanan Haftalik Biilteni’nde yer almis olup, rapor tarihi
itibari ile devir islemi heniiz fiilen gerceklesmemistir.

Sirket’in 6 Mart 2017 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Ankara’da Irtibat biirosu agilmasina ve SPK’ya
basvuru yapilmasina karar verilmistir.

Bunun disinda; faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel nem tasiyan olaylar mevcut degildir.

VIIL KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri II 17.1 No.lu Kurumsal Yénetim Teblig’ne istinaden paylari BIST'de islem
goren Sirketler tarafindan hazirlanmasi gereken bu rapor Sirketimiz paylari BIST’de islem goren bir Sirket
olmadigindan dolayi hazirlanmamustir.

X PERSONEL UCRETLENDIRME POLITIKASI

(SPK’min 14.04.2011 tarih ve 12 sayili toplantisinda kabul edilen “Araci Kurumlarin Ucretlendirme
Esaslarina iliskin ilkeler” dikkate alinarak)

Calisanlarin iicretlendirilmesine iliskin olarak, UNLU Menkul Degerler A.$.’nin faaliyetlerinin kapsami, uzun
donemli hedefleri ve risk yonetimi yapisi ile uyumlu, asiri risk alinmasini 6nleyecek sekilde hazirlanmig yazili bir
ticretlendirme politikasi mevcuttur.

Ucretlendirme politikasinin  amaci, gerek kuruma yeni personel aliminda gerekse mevcut personelin

motivasyonunu koruma, kurumda tutundurma ve kurumsal hedeflere katkida bulunmalarina yardimci olacak
ticretlendirme politikalarinin olusturulmasi ve uygulanmasini saglarken, kurumun temel degerlerini gozeten ve risk

algisina uygun iicretlendirme ilkelerini belirlemektir.



Ucretlendirme ile ilgili alinan kararlarin Unlii Menkul Degerler A.S. Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan
Ucretlendirme Politikas: ¢er¢evesinde gerceklesmesini saglayan bir ‘Ucretlendirme Komitesi® bulunmaktadir.

UNLU Menkul Degerler A.S. Ucretlendirme Politikast, ortaklarinin, calisanlarinin ve miisterilerinin ¢ikarlarini
zedeleyecek tesvik sistemlerini icermemektedir.

Ust diizey yonetime ve nitelikli calisanlara verilen ticretler Kurumumuzun i¢ dengeleri, stratejik hedefleri ve etik

degerleri ile uyumludur.

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.
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