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OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Roénesans Gayrimenkul Yatirim A.S. Genel Kurulu'na

1.  Gortis

Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarimn (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihli konsolide finansal durum tablolari ile 31 Aralik 2023,
2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide
diger kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile
6nemli muhasebe politikalarinm &zeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri
itibartyla konsolide finansal durumunu ve 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap
doénemine ait konsolide finansal performansimi ve konsolide nakit akiglarim Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar’na (“TFRSlere”) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadar.

2.  Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlar’'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitiilmiistiir, Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar1” bélimiinde ayrintih bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik
Standartlar1 Dahil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Grup’tan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3. Dikkat Cekilen Husus

Konsolide finansal tablolarin yeniden diizenlenmesiyle ilgili diizeltmelerin yer aldig1 Not 2.2'ye dikkatinizi
cekeriz. Grup’un 1 Ocak -31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 hesap dénemlerine ait 6nceki konsolide finansal
tablolarina ait denetim goriisii tarafimizca 13 Subat 2023 tarihinde yayimlanmistir. Not 2.2'te yer alan
diizeltmeler sebebiyle denetim goriisiimiizii yeniden sunuyoruz. Bu husus tarafimizca verilen goriisii
etkilememektedir.
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4. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular:

Denetimde konunun nasil ele alindign

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan degerleme calismalar

Dipnot 2.3’te belirtildigi iizere, Grup yatirim amach
gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibaryla yatirrm amach
gayrimenkuller, Grup’un toplam varhklarinin
%81 olusturmakta olup toplam degeri

67,6 milyar TL’dir.

Yatirim amach gayrimenkullerin bagimsiz
gayrimenkul degerleme uzmani tarafindan tespit
edilen gercege uygun degerleri; Grup yonetimi
tarafindan degerlendirilmis olup, s6z konusu
degerler konsolide finansal tablolarda yatirim amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri olarak
esas alinmistir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespitinde “pazar yaklasimi” ve “gelir
yaklagimi” yontemleri kullamlmistir.

Grup’un yatirnim amach gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarin igerir ve
oznel varsayimlarda bulunulmasim gerektirir.
Onemli muhakeme ve varsaymmlar; kapitalizasyon
ioram, iskonto oramni, kiralanabilir alanlarin doluluk
oranlari, kira gelirleri, metrekare bagina emsal satig
fiyatlar: gibi faktorlerden dogrudan
etkilenebilmektedir.

'Yatirim amach gayrimenkullerin kayith degerinin
Grup’un toplam varliklarinin 6nemli bir kismim
olusturmasi, degerlemelerin 6znel niteligi, onemli
varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

- Grup’un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmam tarafindan hazirlanan
degerleme raporu tizerinde Sirket yonetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarim ve
uygulamalari anlagilmigtir,

- Grup’un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmamnin ehliyeti, yetkinligi ve
tarafsizlig1 degerlendirilmistir,

- Degerleme raporlarinda yer alan degerleme
metotlarimin uygunlugu degerlendirilmistir,

- Degerleme raporlarinda kullanilan hesaplama
tablolarimin matematiksel dogrulugu test
edilmistir,

- Degerleme raporlarinda yer alan gelir modelleri

ile ilgili olarak nakit girigleri ve nakit ¢ikislarina

iliskin tahminlerin tutarhli1, Grup’un gelecek
yillara iligkin biitce projeksiyonlari ile
karsilagtirilarak degerlendirilmistir. Ayrica, bir
onceki yila ait olan tahminler gerceklesen
sonugclar ile karsilastirilarak geriye doniik olarak
kontrol edilmistir,

Grup’un atamig oldugu bagimsiz gayrimenkul

degerleme uzman tarafindan degerleme

raporlarinda kullanmlan 6nemli muhakeme ve
varsayimlarin makul olup olmadig, bagimsiz
denetci olarak tarafimizca gorevlendirilen
bagimsiz degerleme uzmanlari ile birlikte
asagidaki prosediirler uygulanarak
degerlendirilmistir,

Degerleme calismalarinda kullanmlan

karsilastirilabilir emsallerin uygunlugu

degerlendirilmistir,

- Degerleme raporlarinda gergege uygun degerler,
dipnotlar ile karsilastirilmig, dipnotlarda ve
konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlarin
degerleme raporlar ile tutarl oldugu ve dipnot
aciklamalarmm TFRS’ler agisindan yeterli olup
olmadig1 degerlendirilmistir.
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5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara
iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanhgslhk icermeyecek sekilde hazirlanmas: igin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig) siirece igletmenin siirekliligi esasin:
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6. Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bag§imsi1z Denetimine iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli yanhshk icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizil iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhshgn her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhishklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhgliklarmn, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinmin bu konsolide tablolara istinaden alacaklar: ekonomik kararlar etkilemesi makul l¢iide
bekleniyorsa bu yanhgliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamt elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir: beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakl 6nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir.

Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amacryla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agitklamalarm makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.
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Elde edilen denetim kamtlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasim kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz héilinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas
durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarm aciklamalar: dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarmn, temelini olusturan islem ve olaylan gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.

Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup icerisindeki isletmelere veya
faaliyet béliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamt elde
edilmektedir. Grup denetiminin yénlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitiilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriigiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarn yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
{izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas ile 6nemli denetim bulgularin: st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimmzi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhk iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yénetimden
sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en cok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracag: olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararini
asacagimn makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 TARiIHi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL
DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

(Bagumsiz (Bagumsiz (Bagimsiz
denetimden  denetimden denetimden

gecmis) gecmis) gecmis)
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslan 2023 2022 2021
Dénen Varliklar 2.576.079 7.220.810 5.809.943
Nakit ve nakit benzerleri 34 1.597.606 1.788.710 4.228.374
Finansal yatirimlar 28 46.935 4.386.970 23.238
Ticari alacaklar 405.106 364.491 341.783
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 5-6 91.845 43.781 27.670
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 313.261 320.710 314.113
Diger alacaklar 2.160 5.381 1.589
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 5-7 322 2.186 809
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 1.838 3.195 780
Tirev araglar 26 88.419 260.116 296.965
Stoklar 8 1.278 - 3.613
Pesin 6denmis giderler 9 370.084 118.526 30.588
Cari donem vergisiyle ilgili varlklar 23 15.178 1.714 4.788
Diger dénen varliklar 15 49.313 294.902 457.553
Satiy amach smiflandirilan duran varlklar 29 - - 421.452
Duran Varliklar 81.179.409  69.204.699 62.662.202
Diger alacaklar 2.236 5.622 67.015

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 2.236 5.622 67.015
Finansal yatrmlar - - 1.713.649
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatrimlar 3 11.150.838 8.931.776 7.104.166
Stoklar 8 1.255.432 - -
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 67.646.780  59.764.429 52.312.062
Maddi duran varlklar 11 82.412 104.019 74.191
Kullanim hakki varliklart 179.531 166.629 166.969
Maddi olmayan duran varlklar 1.469 1.279 2.004
- Diger maddi olmayan duran varliklar 12 1.469 1.279 2.004
Pesin 6denmis giderler 9 8.018 14.300 39.818
Ertelenmis vergi varliklart 23 842.995 211.145 737.309
Diger duran varlklar 15 9.698 5.500 445.019
TOPLAM VARLIKLAR 83.755.488  76.425.509 68.472.145

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARiIHi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL

DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden  denetimden denetimden
gegmis) gegmis) gecmis)
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
KAYNAKLAR Referanslan 2023 2022 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.323.839  16.936.253 2.024.612
Kisa vadeli borglanmalar 27 530.691 - 1.995
Uzun vadeli bor¢lanmalarm kisa vadeli kismu 2.580.322 16.317.242 1.213.826
- Iliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisumlart 27 30.121 - -
- Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlar 27 2.550.201 16.317.242 1.213.826
Ticari borglar 453.620 396.300 247.806
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 5-6 133.045 227.271 103.462
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 320.575 169.029 144.344
Calsanlara saglanan faydalar kapsammda borglar 14 16.575 17.052 15.103
Diger borglar 1.271.686 148.987 65.316
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 5-7 1.086.285 112.111 36.501
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 185.401 36.876 28.815
Turev araclar 26 135.138 - 328.785
Ertelenmis gelirler 9 218.719 41.168 58.770
Doénem kari vergi yiikiimliiliigii 23 90.983 - 170
Kisa vadeli karsiliklar 26.105 15.504 18.278
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 14 15.152 7.687 7.210
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 24 10.953 7.817 11.068
Satig amagh smiflandirilan varlik gruplarma
iliskin yiktimiiliikler 29 - - 74.563
Uzun Vadeli Yukumlulikler 22.733.583  22.077.315 43.597.005
Uzun vadeli bor¢lanmalar 27 16.077.334  10.674.504 33.777.015
- [liskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 4.043.320 - -
- Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 12.034.014 10.674.504 33.777.015
Ticari borglar 40.462 59.127 109.918
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 5-6 40.462 59.127 109.918
Diger borglar 1.806.339 2.939.213 4.355.436
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 5-7 1.784.196 2.914.514 4.326.921
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 22.143 24.699 28.515
Ertelenmis gelirler 9 5.109 2.366 9.809
Uzun vadeli karsihiklar 84.889 17.270 12.870
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 14 84.889 17.270 12.870
Ertelenmis vergi yikiimliliigii 23 4.719.450 8.384.835 5.331.957
Toplam Uzun Vadeli Yukumlulikler 22.733.583  22.077.315 43.597.005
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 55.698.066  37.411.941 22.850.528
Odenmis sermaye 16 303.717 303.717 303.717
Sermaye diizeltme farklari 2.936.952 2.936.952 2.936.952
Kar veya zararda yeniden smiflandiriimayacak birikmis
diger kapsamh gelirler veya giderler (9.128) (10.697) (2.518)
-Tammlanms fayda planlar1 yeniden 6lgtim kazanglarvkayiplar: (9.128) (10.697) (2.518)
Hisse senedi ihra¢ primleri 16 5.605.159 5.605.159 5.605.159
Kardan ayrilan kisttlanmis yedekler 16 455.922 455.922 458.173
Gegmis yillar karlari 28.120.888  13.551.296 15.519.753
Net donem kari 18.284.556  14.569.592 (1.970.708)
Toplam Ozkaynaklar 55.698.066  37.411.941 22.850.528
TOPLAM KAYNAKLAR 83.755.488  76.425.509 68.472.145

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIiDE KAR VEYA

ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

- Hasilat

- Satislarm maliyeti (-)

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR

- Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)

- Genel yonetim giderleri (-)

- Esas faaliyetlerden diger gelirler

- Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI

- Yatirim faaliyetlerinden gelirler

- Yatrim faaliyetlerinden giderler (-)

- Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatrimlarm
karlarmdaki paylar

FINANSM AN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI

- Finansman gelirleri

- Finansman giderleri (-)

- Parasal kazang

SURDURULEN FALIYETLER VERGI ONCESi DONEM

KARI / (ZARARI)

Surdurulen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri

- DOnem vergi gideri

- Ertelenmis vergi (gideri) / geliri

DONEM NET KARI / (ZARARI)

Pay Basma Kazanc / (Kayip)

(Bagimsiz, (Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden denetimden

gecmis) gegmis) gegmis)

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Referanslan 2023 2022 2021
17 5.010.863 4.201.418 3.307.707
17 (1.842.067) (1.581.081)  (1.042.720)
3.168.796 2.620.337 2.264.987

18 (38.927) (27.003) (57.014)
18 (162.590) (104.117) (90.386)
20 10.294.328 10.970.388 5.955.745
20 (1.122.752) (1.311.155) (2.297.929)
12.138.855 12.148.450 5.775.403

22 375 178.461 851.014
(7.105) - -

3 2.219.062 1.827.297 233.832
14.351.187 14.154.208 6.860.249

21 10.691.852 2.587.101 2.680.221
21 (23.007.830)  (11.839.815) (20.871.251)
12.072.651 13.213.133 10.713.859

14.107.860 18.114.627 (616.922)

4.176.696 (3.545.035)  (1.353.786)

23 (121.062) (30) (353)
23 4.297.758 (3.545.005)  (1.353.433)
18.284.556 14.569.592 (1.970.708)

25 60,20 47,97 (6,49)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 TARiIHIi iTIBARIYLA KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI

GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden denetimden

gegmis) gegmis) gegmis)

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Referanslari 2023 2022 2021

DONEM NET KARI / (ZARARI) 18.284.556 14.569.592 (1.970.708)
Diger kapsaml (giderler) / gelirler: 1.569 (8.179) 1.032

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden
olgiim kazanglari/kayiplar 14 2.092 (10.905) 1.425
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
diger kapsaml1 gelire iliskin vergiler
-Tanimlanms fayda planlari yeniden
olgiim kazanglari/kayiplary , vergi etkisi 23 (523) 2.726 (393)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 18.286.125 14.561.413 (1.969.676)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 DONEMINE AiT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

1 Ocak 2021 itibariyle bakiye
Transferler

Dénem net kari

Toplam diger kapsamli gider, net
Toplam kapsaml gider

31 Arahik 2021 itibariyle bakiye

1 Ocak 2022 itibariyle bakiye
Transferler

Donem net kari

Toplam diger kapsamli gelir, net
Toplam kapsamh gelir

31 Arahk 2022 itibariyle bakiye

1 Ocak 2023 itibariyle bakiye
Transferler

Donem net kart

Toplam diger kapsamli gider, net
Toplam kapsamh gider

31 Arahik 2023 itibariyle bakiye

Kar \eya zararda yeniden

simflandirilmayacak birikmis diger

kapsaml gelirler veya giderler

Kardan ayrilan

Odenmis  Sermaye dizeltme Paylarailiskin Tammlanms fayda planlar: yeniden 6l¢iim kisitlannus Gecmis yillar Net donem
sermaye farklar1 (*) primler (**) kazanclari/(kayiplarn) yedekler (**) karlari kari Toplam
303.717 2.936.952 5.605.159 (3.550) 457.271 16.982.465 (1.461.810) 24.820.204
- - - - 902 (1.462.712) 1.461.810 -
- - - - - - (1.970.708) (1.970.708)
- - - 1.032 - - - 1.032
- - - 1.032 902 (1.462.712) (508.898) (1.969.676)
303.717 2.936.952 5.605.159 (2.518) 458.173 15.519.753 (1.970.708) 22.850.528
303.717 2.936.952 5.605.159 (2.518) 458.173 15.519.753 (1.970.708) 22.850.528
- - - - (2.251) (1.968.457) 1.970.708 -
- - - - - - 14.569.592 14.569.592
- - - (8.179) - - - (8.179)
- - - (8.179) (2.251) (1.968.457) 16.540.300 14.561.413
303.717 2.936.952 5.605.159 (10.697) 455.922 13.551.296 14.569.592 37.411.941
303.717 2.936.952 5.605.159 (10.697) 455.922 13.551.296 14.569.592 37.411.941
- - - - - 14.569.592  (14.569.592) -
- - - - - - 21.047.564 21.047.564
- - - 1569 - - - 1.569
- - - 1.569 - 14.569.592 6.477.972 21.049.133
303.717 2.936.952 5.605.159 (9.128) 455.922 28.120.888 21.047.564 58.461.074

(*)  Odenmis sermaye enflasyon muhasebesine uygun olarak 31 Aralik 2023 satin alma giiciine getirilmistir. Enflasyon etkisi 6zkaynak tablosunda sermaye diizeltme
farklar1 hesabinda gosterilmistir. 31 Aralik 2023 itibariyla enflasyon etkisinin 6denmis sermaye iizerindeki etkisi 2.936.952 bin TL dir.
(**) Paylara iliskin primler ve kardan ayrilan kisitlanmig yedekler enflasyon muhasebesine uygun olarak 31 Aralik 2023 satin alma giiciine getirilmistir. Enflasyon etkisinin
bu finansal tablo kalemleri iizerindeki etkisi sirayla 4.974.315 bin TL ve 391.057 bin TL dir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 7 Mart 2024 tarihinde yayimladigi 2024/14 sayili biiltende belirtildigi lizere paylara iligkin primler ve kardan ayrilan kisitlanmis
yedekler kalemlerinin yasal kayitlarda Yurt igi Uretici Fiyat Endeksi (YI- UFE) kullanilarak 31 Aralik 2023 satin alma giiciine getirilmis tutarlari ile Tiiketici
Fiyat Endeksi kullamlarak 31 Aralik 2023 satin alma giiciine getirilmis tutarlar1 arasindaki endeks farki gecmis yil karlarina yansitimistir. Tlgili

endekslemelerin ve degisikliklerin etkisi Not 16’da gosterilmektedir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 DONEMINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden  denetimden denetimden

gecmis) gecmis) gecmis)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
Referanslan 2023 2022 2021
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Dénem Kary (Zararr) 18.284.556  14.569.592 (1.970.708)
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakat: ile lgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 19 30.800 20.029 5.384
Alacaklardaki deger dusikligii ile ilgili diizeltmeler 6 6.238 15.259 707
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 127.026 14.472 12.979
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarm dagitimanus
karlari ile ilgili diizeltmeler 3 (2.219.062) (1.827.297) (233.832)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 2.672.014 2.310.084 2.999.895
Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler (122.007) (49.156) (115.077)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklart ile ilgili diizeltmeler 9.739.983 7.083.032 15.687.409
Gergege Uygun Deger (Kayiplari) Kazanglari Tle Tlgili Diizeltmeler (7.709.149)  (8.580.330) (3.332.865)
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun 10-20
deger kazanglar ile ilgili diizeltmeler (7.522.725)  (7.571.319) (1.942.938)
Tiirev finansal araglarin gercege uygun deger
kazanglart ile ilgili diizeltmeler 21 (186.424)  (1.009.011) (1.389.927)
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler 23 4.176.696  (3.545.035) (1.353.786)
Bagli ortakliklardaki paylarm elden ¢ikarlmasmdan kaynaklanan
kazanclar
ile ilgili diizeltmeler - (138.875) (844.919)
Donem net kari/ (zarar)) mutabakatt ile ilgili diger diizeltmeler 7.105 (292.992) (6.108)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 24.994.200 9.578.784 10.849.078
Ticari alacaklardaki (artiglar)/azalglar ile ilgili diizeltmeler (310.856) (200.458) (67.129)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalslar/(artislar) ile ilgili
diizeltmeler 203.174 332.835 (255.125)
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili diizeltmeler 8 (1.256.710) 2.603 29.624
Pesin 6denmis giderlerdeki azals (arti) (490.128) (106.865) (12.603)
Ticari borglardaki (azallar)/artiglar ile ilgili diizeltmeler 328.678 283.284 137.796
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki azalslar/(artislar) ile ilgili
diizeltmeler 290.612 40.945 2.565
Ertelenmis gelirlerdeki degisimler 264.839 2.116 46.442
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 24.023.807 9.933.245 10.730.648
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 14
karsitiklar kapsaminda yapilan 6demeler (8.244) (3.982) (2.348)
Diger Karsiliklara fliskin Odemeler (2.230) (2.790) (12.984)
Vergi 6demeleri (16.565) 1.293 (1.695)
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1 23.996.768 9.927.767 10.713.621

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

B. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan

Bagh ortakliklarm kontroliiniin kayb1
sonucunu doguracak satislara iligkin nakit girisleri

Maddi ve maddi olmayan duran varlklarm almmdan
kaynaklanan nakit ¢ikiglart

Yatirim amach gayrimenkullere ilisgkin
nakit girisleri / (¢ikislarn)

Almnan faiz

Finansal varlk almma iligkin nakit ¢ikislart

Diger nakit girisleri / (¢ikislarn)

Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1

C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart
Iliskili taraflara olan diger borglardaki degisim
Iliskili taraflardan olan diger alacaklardaki degisim
Tiirev araglardan nakit girisleri
Odenen faiz

Diger nakit ¢ikislar
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Net Nakit

D. Nakitteki enflasyon etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK | NET ARTIS
E. Donem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Do6nem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E)

34
34

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden  denetimden denetimden
gecmis) gecmis) gecmis)

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2023 2022 2021

- 602.323 3.152.569

(3.895) (58.347) (17.604)
(168.809) 406.240 (167.451)
122.007 49.157 115.077
(566.289)  (3.000.135) (653.990)
149.814 347.154 444.650
(467.172) ~ (1.653.607) 2.873.251
8.912.524 39.018 3.406.157
(9.839.147) (531.635)  (4.344.690)
(223.063) (535.830) (312.974)
13.084 (1.995) 9.543
447.893 640.155 784.842
(2.065.627)  (2.109.367) (2.862.274)
(1) (2.009) (526)
(2.754.338)  (2.501.665)  (3.319.921)
(20.966.362)  (8.212.159) (8.731.016)
(191.104)  (2.439.664) 1.535.935
1.788.710 4.228.374 2.692.439
1.597.606 1.788.710 4.228.374

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ronesans Gayrimenkul Yatirmm A.S. (“Sirket” veya “Roénesans Gayrimenkul” veya “Ronesans
Gayrimenkul Yatinm” veya “RGY”), 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket’in
kayitl adresi Cankaya Mah. Atatiirk Bulvar1 No:144-146, Cankaya/Ankara, Tiirkiye’dir.

Sirket, ana ortagi Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S. (“Ronesans Emlak Gelistirme Holding”)
tarafindan kontrol edilmektedir. Ronesans Emlak Gelistirme Holding ise Ronesans Holding tarafindan
kontrol edilmekte olup, Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolil elinde tutan taraf hisselerin %90,01’ine
sahip olan Erman Ilicak’tir. Hisselerin geri kalan kismi da Ilicak Ailesi’nin diger fertlerine, RNS
Menkul ve Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Anonim Sirketine ve International Finance Corporation
(“IFC”)’a aittir. Erman Ilicak ve Ilicak Ailesi’nin diger {iyeleri “Ilicak Ailesi” olarak anilacaktir.
Ortaklik yapisinin detaylart Not 16’da verilmistir. Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S.’nin
unvani 12 Ocak 2024 tarihinde Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlart A.S. olarak degismistir.

Sirket’in, bagli ortakliklarmin ve is ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) ana faaliyet konusu, aligveris
merkezi, ofis binasi ve diger ticari gayrimenkul projeleri gelistirmektir.

9 Aralik 2014 tarihi itibariyle Singapur devlet fonu GIC'nin gayrimenkul birimi GIC Real Estate Pte.
Ltd.'nin dolayl1 hakimiyeti altinda bir sirket olan Euro Efes S.a.r.l sermaye arttirimi yolu ile Ronesans
Gayrimenkul’e 2.464.460 TL degerindeki %9,8 hisse ile ortak olmustur. 195.500 TL’si nominal
sermaye artigt olarak smiflandirilirken, kalan 2.268.960 TL’si pay ihra¢ primi olarak
siniflandirilmastir.

25 Subat 2015 tarihi itibariyle de Euro Efes S.a.r.l, Ronesans Gayrimenkul’e %11,6’lik hissesini
sermaye arttirrmi yolu ile 3.624.194 TL bedel o6deyerek ortak olmustur. Odenen bedelin
287.995 TL’lik kismi nominal sermaye artisi, 3.336.199 TL’lik kismi pay ihra¢ primi olarak
gosterilmigtir (Not 16). Bu islem sonucu Euro Efes S.a.r. I’'nin ortaklik oram1 %9,8’den %21,4’¢
yiikselmistir.

13 Temmuz 2023 tarihi itibariyle Euro Efes S.a.r.l. sirketi tiim hak ve hisselerini Euro Cube Private
Limited sirketine devretmis olup nihai ortak degismemistir.

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle personel sayist 316°dir (31 Aralik 2022: 268)



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Grup’un bagl ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri agsagidaki gibidir:

Faaliyet Faaliyet
Bagli ortaklik unvani Kisa ad1 Sirket merkezi _konusu alani
Akaretler Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Akaretler Ankara Gelistirme Arsa
Altunizade Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Altunizade Ankara Gelistirme AVM
Ayazaga Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Ayazaga Ankara Geligtirme Arsa
Bakirkdy Gayrimenkul Yatirrm Ingaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Bakirkoy Ankara Geligtirme Ofis&AVM
Bahariye Gayrimenkul Yatirim Ins. Turizm San. ve Tic. Turkiye, Gayrimenkul
A.S. Bahariye Ankara Gelistirme Ofis
Bostanci Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Egitim San. Turkiye, Gayrimenkul
ve Tic. A.S. Bostanci Ankara Gelistirme Ofis&Okul
Cevizli Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Cevizli Ankara Geligtirme Arsa
Goksu Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Goksu Ankara Gelistirme AVM
Kabatas Gayrimenkul Yatirim Ins. Turizm San. ve Tic. Turkiye, Gayrimenkul
AS. Kabatag Ankara Geligtirme Arsa
Kozyatag1 Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.$ Kozyatag: Ankara Gelistirme AVM
Turkiye, Gayrimenkul
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve Tic. A.S Mel2 Ankara Geligtirme Otel &AVM
Turkiye, Gayrimenkul
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve Tic. A.S Mel3 Ankara Geligtirme AVM
Turkiye, Gayrimenkul
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve Tic. A.S Mel4 Ankara Gelistirme AVM
Turkiye, Varlik
Ronesans Yonetim A.S. ROY Ankara Yonetimi Yonetim
Salacak Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Salacak Ankara Gelistirme Ofis&AVM
Selimiye Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Selimiye Ankara Gelistirme Arsa
Tarabya Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Tarabya Ankara Gelistirme Ofis&AVM
Salacak Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.-Rénesans Gayrimenkul Yatirrm A.S Ts Turkiye, Gayrimenkul
Ortaklig1 Salacak-RGY  Ankara Geligtirme Arsa
Kabatas Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S.-Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.§ Adi Turkiye, Gayrimenkul
Ortaklig1 Kabatas-RGY  Ankara Gelistirme Arsa
Yakacik Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Turkiye, Gayrimenkul
Ticaret A.S. Yakacik Ankara Gelistirme Arsa



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Is Ortakliklar:.

Grup’un is ortakliklarinin merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Sirket Faaliyet Faaliye
Is ortaklik unvani Kisa adi merkezi konusu alani
Esentepe Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Tarkiye, Gayrimenkul
Sanayi ve Ticaret A.S. Esentepe Ankara Geligtirme AVM
Ferikdy Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Turkiye, Gayrimenkul
Sanayi ve Ticaret A.S. Ferikdy Ankara Geligtirme AVM
Kandilli Gayrimenkul Yatirimlar: Yonetim Turkiye, Gayrimenkul
Insaat ve Ticaret A.S. Kandilli Ankara Gelistirme Arsa
Kurtkdy Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Turkiye, Gayrimenkul
Sanayi ve Ticaret A.S. Kurtkdy Ankara Gelisgtirme AVM

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi.

Konsolide finansal tablolar, 20 Mart 2024 tarihinde yonetim kurulu tarafindan onaylanmistir.

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

a) 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki

standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a) TMS/TFRS’nin bagligi,

b) muhasebe politikas1 degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,

c) muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

d) varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,
e) varsa gegis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki dénem ile ilgili diizeltme tutarlar::

i etkilenen her bir finansal tablo kalemi igin sunulmali ve
ii. sirket i¢in “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltilmis

hisse basina kazang tutarlar1 tekrar hesaplanmalidir.
9) eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden onceki donemlere ait diizeltme tutarlar ve

h) geemise doniik uygulama herhangi bir dénem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma
yol acan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve

ne sekilde uygulandigi agiklanmalidir.

° TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt

etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

a) 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar: (Devamu)

° TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis
vergiye iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal
tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina
neden olan iglemler ilizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

° TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallari; Ertelenmis
vergi istisnast ve istisna uygulandiginin agiklanmasi ylirtirliige girmistir. Diger agiklama
gereklilikleri 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Bu
degisiklikler sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii tarafindan uluslararas1 vergi
reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gegici olarak
muafiyet saglamaktadir. Degisiklikler ayrica etkilenen sirketler i¢in hedeflenen agiklama
gerekliliklerini de icermektedir.

Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Tirkiye Sigorta, Reasirans ve Emeklilik
Sirketleri Birligi'ne gonderdigi 06.04.2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans girketleri ile
emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar1 bulunan bankalar ve yine bu
sirketlerde ortakliklari/yatirimlart bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal
tablolarda TFRS 17°nin 1/1/2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine
ulasildigr bildirilmistir.

Yukarida bahsedilen degisiklikler ve yorumlarin Grup’un finansal durum ve performansi iizerine
onemli bir etkisi olmamastir.

b) 31 Aralik 2023 tarihi itibarwla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

° TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiliigiin siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

° TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki
bir satig ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan
satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse
veya orana bagli olmayan degisken kira &demelerinden olusan satis ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

b) 31 Arahk 2023 tarihi itibarwyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devami)

° TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikci finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliilikleri, nakit
akiglar1 ve likidite risklerinin {izerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin agiklama
yapilmasini gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlari
Kurumu)’nun, yatirimeilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik
olmadigi ve yatirimcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

° TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim
tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir iglem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini
elde etme olanagt mevcut oldugunda ( normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve
islem;uygulanabilir haklar ve yilikiimliliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

° TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasma iliskin Genel
Hakdmler”;1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan
onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili
maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.

° TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler
tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacagi
aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlari (TSRS)
Uygulama Kapsamina liskin Kurul Karar1” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik Raporlamasina Tabi Olacak
Isletmelerin Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler
sayilmaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal performansi iizerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TFRS’ve uygunluk bevam

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirlirlige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar1 esas alinmigtir. Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019
tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Hazirlanma esaslari

Finansal tablolar, yatirirm amagh gayrimenkuller ve finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in
O0denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir. Finansal tablolar, SPK’nin 28 Aralik 2023
tarih ve 81/1820 sayili kararina uygun olarak Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore hazirlanmigtir.

Raporlama ve 6lciim para birimi

Raporlama para birimi

Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide
finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan bin Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Kullanilan para birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan bin Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle konsolidasyon sirasinda kullanilan kurlar: 1 ABD Dolar1 = 29,4382 TL,
1 Avro = 32,5739 TL, (31 Aralik 2022 tarihi itibariyle: 1 ABD Dolann = 18,6983 TL,
1 Avro = 19,9349 TL, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle: 1 ABD Dolar1 = 13,3290 TL, 1 Avro = 15,0867
TL)

Yiiksek enflasyon donemlerinde konsolide finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye
piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak {izere TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (TMS
29) hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

SPK’nin ayni tarih ve sayili karar1 uyarinca 8 Subat 2024 tarihinde yayinladigi 2024/9 sayil biiltende
belirtildigi tizere ‘‘Halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin ilk defa halka arz edilmesi islemleri ve
yatirrm kurulusu varant ve sertifikalar1 dahil ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarinin
halka arzinda diizenlenecek izahnamede, 1I-5.1 sayili izahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi’nin 11’inci
maddesinde belirtilen esaslara ve siirelere uygun olarak karsilagtirma imkani saglanmasini teminen
enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarin yer almasina, (Ornegin; pay ihracina iliskin
izahnamede enflasyon muhasebesi uygulanmig 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihi itibariyle
sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal tablolar) karar verilmistir. Bu duyuruya uygun olarak
finansal tablolar 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2023 olmak tiizere ii¢ donem
karsilastirilmali olarak verilmistir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir a¢iklama yapmustir.
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29’da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini
belirtmistir.

Bu ¢ercevede 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli konsolide finansal tablolar hazirlanirken
TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiclindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonu¢ olarak, finansal tablolar ve Onceki
donemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 standardi uyarinca raporlama donemi sonunda gecerli olan
Ol¢lim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak izere, fonksiyonel para birimi yuksek enflasyonlu
bir ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek
enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir igletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla
gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibarryla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamia gére son ii¢ yilin genel satin
alma giiciindeki kiimiilatif degisim %100in iizerinde oldugu i¢in, Tirkiye'de faaliyet gosteren
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde TMS
29 standardin1 uygulamalar1 gerekmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayilanan Tiiketici Fiyat Endeksleri
dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Ug yillik kiimiilatif

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi enflasyon oranlari

31.12.2023 1.859,38 1.000 268%

31.12.2022 1.128,45 1.647 156%

31.12.2021 686,95 2.706 74%

31.12.2020 504,81 3.6833 54%

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar agagidaki gibidir:

. Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler digindaki tiim kalemler ilgili fiyat
endeksi katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde
endekslenmistir.

. Parasal aktif ve pasif kalemler, bilanco tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade

edildiklerinden endekslemeye tabi tutulmamiglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak
alinacak veya ddenecek kalemlerdir.

. Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini ge¢meyecek sekilde alim
degerleri tlizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir.
Ozkaynaklarin icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildign veya sirket igerisinde
olustugu donemlerdeki genel fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
diizeltilmistir.

. Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki gelir tablosunda
yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin finansal tablolara ilk olarak yansitildiklar
donemler tlizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

. Yatirim amagli gayrimenkullerin gegmis donemleri 31 Aralik 2023 satin alma giiciine gore
endekslenmistir.
. Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal

olmayan aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarna yapilan diizeltmelerin
farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil
edilmistir.

TMS 29 standardinin uygulanmasinin etkisi asagida 6zetlenmistir:
Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama ddnemi sonunda gecerli olan 6lgim
birimiyle ifade edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gdre, parasal kalemler raporlama dénemi
sonunda cari olan para birimi cinsinden ifade edildikleri igin yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan
kalemler, raporlama donemi sonunda cari tutarlart lizerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden
dizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang
veya kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tlim kalemler raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢im birimi
cinsinden ifade edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler
uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirirm amagh
gayrimenkuller ve kullanim hakki wvarliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak
diizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan dl¢iim birimi cinsinden
ifade edilmektedir.

Konsolide finansal tablolar

Gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir bagl ortakligin finansal
tablolari, ana ortaklik tarafindan hazirlanan konsolide finansal tablolara dahil edilmeden 6nce genel
fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir.

Raporlama donemi sonlar1 farkli olan finansal tablolarin konsolide edilmesi durumunda, parasal ya da
parasal olmayan tiim kalemler, konsolide finansal tablolarin tarihinde gegerli olan dl¢lim birimine goére
yeniden dizenlenir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali finansal tablolarin raporlama dénemi
sonunda gecerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenir. Daha 6nceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda
gegerli olan 6lcum birimi cinsinden ifade edilir.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (zere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 O6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

Grup, Yonetim kurulu tarafinca 13 Subat 2024 tarihinde onaylanan 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021
tarihli konsolide finansal durum tablolarinda Antalya’da bulunan Beachtown projesi i¢in kullanacagi
kiralik arsasini yapim agamasindaki yatirim amagli gayrimenkuller kalemi altinda smiflandirmig ve 31
Aralik 2023 itibartyla gergege uygun degerini 992.546 bin TL (2022: 1.015.573 bin TL, 2021: 982.134
bin TL) olarak 6l¢miistii. Yapilan degerlendirme sonucunda s6z konusu kiralik arsa kullanim hakki
varlig1 olarak yeniden siniflandirilmis ve 31 Aralik 2023 itibartyla 166.366 bin TL (2022: 166.629 bin
TL, 2021: 166.969 bin TL) maliyet bedeli ile yeniden 6l¢iilmiistiir. Buna ilave olarak proje ile direkt
olarak iligkilendirilebilen maliyetler 31 Aralik 2023 itibariyla 60.822 bin TL (2022: 54.523 bin TL,
2021: 54.523 bin TL) duran varliklarda igerisinde yapilmakta olan yatirnmlar hesabinda
muhasebelestirilmistir.Ilgili diizenlemelerin akabinde 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihli konsolide
finansal tablolar 20 Mart 2024 tarihinde yonetim kurulu tarafindan yeniden onaylanmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar:

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsamina dahil
edilen bagl ortakliklar asagidaki gibidir:

Bagli Ortakliklar Etkin sahiplik orani1 (%) Oy kullanma hakk1 orani (%)

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Akaretler 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Altunizade 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Ayazaga 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Bahariye 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Bakirkdy 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Bostanci 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Cevizli 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Goksu 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Kabatas 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Kavacik (*) - - 100,00 - - 100,00
Kozyatagi 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Mel2 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Mel3 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Mel4 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Pendik (*) - - 100,00 - - 100,00
Ronesans Yonetim 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Salacak 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Sancaktepe (*) - - 100,00 - - 100,00
Selimiye 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Tarabya 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Yakacik 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Kabatas-RGY 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Salacak-RGY 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

(*)  Kavacik, Pendik ve Sancaktepe sirasiyla 15 Ocak, 18 Subat ve 3 Kasim 2022 tarihlerinde satilmisgtir.

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagl ortakliklar tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in agagidaki sartlar saglamasi ile saglanir:

. Yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde giiciiniin olmast;

. Yatirim yapilan girket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere
hakk1 olmasi ve

. Getiriler iizerinde etkisi olabilecek sekilde giiclinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olugsmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olaym ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirnminin {izerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigim yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadig1 durumlarda, ilgili
yatirrmin faaliyetlerini tek bagina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, agagidaki unsurlar da dahil
olmak iizere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 g6z 6niinde bulundurur:
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

. Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin

karsilastirilmast;
. Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklart;
. Sozlesmeye bagl diger anlagmalardan dogan haklar ve

Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup
olmadigim gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir baglh ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagh ortaklik {izerinde kontrole sahip
olmasiyla baglar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alman veya elden ¢ikarilan
bagl ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin

toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmast halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalartyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarmn finansal tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tim grup i¢i varliklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut bagh ortakligimin sermaye payvindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
Ozkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicli olmayan paylarin defter
degerleri, bagh ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gercege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagli ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i)
alman satig bedeli ile kalan paym gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagh ortakligin varlik
(serefiye dahil) ve yiikiimliliiklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin onceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir i¢inde bagli ortaklik ile ilgili onceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimi
iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir. Bagh ortakligin satist sonrasi kalan
yatirrmin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TFRS 9 “Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgiim” standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde
gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak
kontrol edilen bir isletmedeki yatinmin baslangi¢ muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak
kabul edilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

Is ortakliklan ve istiraklerdeki paylar:

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

Is Ortakhiklar1  Ana faaliyeti Kurulug ve faaliyet yeri 2023 2022 2021
Esentepe Gayrimenkul gelistirme ~ TUrkiye, Ankara 50,00 50,00 50,00
Ferikdy Gayrimenkul gelistirme ~ TUrkiye, Ankara 50,00 50,00 50,00
Kandilli Gayrimenkul gelistirme ~ TUrkiye, Ankara 50,00 50,00 50,00
Kurtkdy Gayrimenkul gelistirme ~ Turkiye, Ankara 50,00 50,00 50,00

Istirak Grup’un dnemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin
finansal ve operasyonel politikalarmna iligkin kararlarma miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi
olmaksizin katilma giicliniin olmasidir.

Is ortakhigi, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin, ortak diizenlemedeki net varliklara
iligkin haklarinin oldugu ortak bir girisimdir. Miisterek kontrol, bir ekonomik faaliyet {izerindeki
kontroliin sozlesmeye dayal1 olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin,
kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Ekteki konsolide finansal tablolarda is ortakliklarinin faaliyet sonuglari ile varlik ve yiikiimliiliikleri
6zkaynak yontemi kullamlarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore konsolide bilangoda
is ortakliklari, maliyet bedelinin is ortakli§inin net varliklarindaki alim sonrasi dénemde olusan
degisimdeki Grup’un pay1 kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, is ortakliginda olusan herhangi
bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Is ortakligmin,
Grup’un is ortakligindaki payim (6zlinde Grup’un istirakteki veya ig ortakligindaki net yatiriminin bir
pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirim1 da iceren) asan zararlar1 kayitlara alinmaz. ilave
zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan yiikiimliiliige maruz kalmis olmasi ya
da is ortakligi adina 6demeler yapmig olmasi halinde s6z konusudur.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir is ortakligi arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan
kar ve zararlar, Grup’un ilgili igtirakteki veya is ortaklifindaki pay1 oraninda elimine edilir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi

Grup — kiraci olarak

Grup, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlardan, “TFRS 16

Kiralamalar” standardinin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisikliklerini,
ilgili standardin gecis hiikiimlerine uygun olarak uygulamigtir.
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ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kullamim hakki varligi

Kullanim hakki varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

a)  Kira yikimliliiginiin ilk 6l¢tim tutari,

b)  Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim
kiralama tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

c) Grup tarafindan katlanilan tiim baglangictaki dogrudan maliyetler ve

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) birikmig amortisman ve birikmig deger diislikligii zararlar1 diistilmiis ve
b)  kira yiikiimliliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden Slger.

Grup, kullamm hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar
standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini uygular. Tedarik¢inin, kiralama siiresinin sonunda
dayanak varligin miilkiyetini Grup’a devretmesi durumunda veya kullanim hakki varligi maliyetinin
Grup’un bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda, Grup kullanim hakki
varligint kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten dayanak varligin faydali Omriiniin sonuna kadar
amortismana tabi tutar. Diger durumlarda, Grup kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladig
tarihten baglamak {izere s6z konusu varligin faydali 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore
amortismana tabi tutar.

Grup kullanim hakk: varliginin deger disiikliigline ugramis olup olmadigim belirlemek ve belirlenen
herhangi bir deger diisiikliigii zararini muhasebelestirmek i¢in TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikligii
standardini uygular.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Grup kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira
O0demelerinin bugilinkii degeri iizerinden Olcer. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, kiralamadaki zimni faiz oram kullanilarak iskonto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢glanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yilikiimliiligiiniin 6l¢iimiine dahil olan kira 6demeleri,
dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakk i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig
tarihte 6denmemis olan agagidaki demelerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diigiillmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks
veya oran kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

c) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve

d)  Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.
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2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kiralamanin fiilen basladig tarihten sonra Grup, kira yiikiimliligiini asagidaki sekilde 6lger:

a) Defter degerini, kira ylikiimliiliiglindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b)  Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢)  Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da
revize edilmis 6zl itibariyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden Slger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira ylikiimliiligiine iliskin faiz, kira yiikiimliiligiiniin kalan
bakiyesine sabit bir donemsel faiz oran1 uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel faiz orani, kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz oranidir. Grup, bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz oranimi kullanir. Kiralamanin fiilen
basladig1 tarihten sonra, Grup, kira ylkiimliliiginii, kira 6demelerindeki degisiklikleri yansitacak
sekilde yeniden olger. Grup, kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakk: varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yanstir.

Grup, asagidaki durumlardan birinin ger¢eklesmesi halinde, kira yiikiimliiliigiinii, revize edilmis kira
O0demelerini revize edilmis bir iskonto orani lizerinden indirgeyerek yeniden olger:

a) Kiralama siiresinde bir degisiklik olmasi. Grup, revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis
kiralama siiresine dayali olarak belirler.

b)  Dayanak varliin satin alinmasina yonelik opsiyona iliskin degerlendirmede degisiklik olmasi.
Grup, revize edilmis kira 6demelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda 6denecek tutarlardaki
degisikligi yansitacak sekilde belirler.

Grup, kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz
oraninin  kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi
durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildig: tarihteki alternatif bor¢lanma faiz oram
olarak belirler.

Grup, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde kira yiikiimliiliigiinii, revize edilmis kira
6demelerini indirgeyerek yeniden olcer:

a) Bir kalint1 deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi. Grup,
revize edilmig kira &demelerini, kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen
tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

b)  Gelecekteki kira 6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana
gelen bir degisimin sonucu olarak bu O6demelerde bir degisiklik olmasi. Grup, kira
yikiimliligiinii s6z konusu revize edilmis kira 6demelerini yansitmak i¢in yalnizca nakit
akislarinda bir degisiklik oldugunda yeniden 6lger.

Grup, kalan kiralama siiresine iliskin revize edilmis kira 6demelerini, revize edilmis s6zlesmeye bagl
O0demelere gore belirler. Grup, bu durumda degistirilmemis bir iskonto oram kullanir.
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2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Grup, kiralamanin yeniden yapilandirilmasini, asagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda
ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirir:

a)  Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave ederek,
kiralamanin kapsamin1 genigletmesi ve

b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki artisin tek basina fiyati ve ilgili sézlesmenin kosullarini
yansitmak i¢in s6z konusu tek bagina fiyatta yapilan uygun diizeltmeler kadar artmasi.

Siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sézlesmeleri ile Grup tarafindan diisiik degerli
olarak belirlenen ofis kira ve maddi duran varliklara iligkin kira s6zlegsmeleri standardin tanidigi istisna
kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sozlesmelere iliskin demeler olustuklart donemde gider olarak
kaydedilmeye devam edilmektedir.

Grup - kiralayan olarak

Grup, bagh ortakliklart vasitasiyla, “Kiralayan” olma sifatiyla faaliyet kiralamasi islemleri
gerceklestirmektedir. Grup’un faaliyet kiralamalarinda kiralanan varliklar, konsolide bilangoda yatirim
amagh gayrimenkuller altinda simiflandirilir. Elde edilen gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e
ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir olarak olgiilebilmesinin miimkiin
oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satig vergileri diigiildiikten sonra net
olarak gosterilmigtir. Gelirin olugsmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina goére kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir gekilde dlgiilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir.

Lliskili Taraflar

Iliskili taraflar, finansal tablolari1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle
iligkili say1lir: S6z konusu kisinin,

(i) Raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi
durumunda,

(if)  Raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(ili) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi durumunda.
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(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile
iligkili say1lir:

(i)  Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana
ortaklik, baglh ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortakligt olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin soz
konusu ti¢iincii isletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
igverenler de raporlayan igletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme ilizerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya séz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu iglemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde Ol¢iilebiliyorsa gerceklesir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili
kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir.

Elektrik, su ve ortak alan giderleri yansitma gelirleri

Grup’un sahibi oldugu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider
faturalar1 Grup sirketlerinin kiracilar ile yapmis oldugu sozlesmelere ve gecerli kanun hiikiimlerine
istinaden, kiracilara tahakkuk esasina gore yansitilir.

Konut satimindan elde edilen gelirler

Grup, konut ve rezidans satmaktadir. Konut veya rezidans satisindan gelirler, tahsil edilmis veya
edilecek olan alacak tutarimin gercege uygun degeri lizerinden dlgiiliir.
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Konut ya da rezidans satisindan elde edilen gelir, TFRS 15 “Miisterilerle yapilan s6zlesmelerden
dogan hasilat” standardina gore, asagidaki sartlarin tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

. Grup'un miilkiyetle ilgili tiim 6nemli kontrolleri aliciya devretmesi,

. Grup'un miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde
etkin bir kontroliiniin olmamast,

. Gelir tutarimin giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi,

. Islemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi ve

. Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi.

Risk ve kazanglarin transferi satis sdzlesmeleriyle belirlenen kosullar esasinca olur. Konut satisindan
elde edilen gelirler satin alim sdzlesmesinin miisteri tarafindan imzalanmasi ve teslim tutanaginin
onaylanmasi iizerine gerceklesmis kabul edilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinin bir kismin1 da igeren maliyetler stoklarin bagl bulundugu smifa
uygun olan yonteme goére ve ¢ogunlukla agirlikli ortalama maliyet yontemine gére degerlenir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satisi gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina
diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger disiikliigliniin olustugu yilda kar
veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha Once stoklarin net gergeklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger distikliigii
karsihig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1 ile sinirlidir.

Yapim asamasindaki konut projeleri, proje ile ilgili atfolunabilir dogrudan ve dolayli
maliyetlerden olusmaktadir. Bu stoklar maliyetten veya net gergeklesebilir degerden (daha az
olanindan) muhasebelestirilmektedir.

Proje gelistirme amaciyla elde tutulan arsalar satis amagh gelistirilecek gayrimenkul konut
projelerinde kullanilacak arsalar1 kapsar.

Enflasyon muhasebesine uygun olarak stoklar, envantere giris tarihleri itibariyla endekslenmekte ve
ilgili raporlama doneminin satin alim giiciine getirilerek finansal tablolarda gosterilmektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklari maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali dmriine gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim giiciine getirilerek finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler,
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Maddi duran
varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklar faydali dmiirlerine gore (5 - 50 y1l) itfa edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylar ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali Omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik
olarak muhasebelestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Bir
maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da
zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu digina alindig1 zaman kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullamima hazir olana kadar
gegen siirede olugan maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gore (3 -
15 yil) itfa edilir.

Ucgiincii taraflar tarafindan gelistirilmis bilgisayar yazilimlarini siirdiirmekle iliskili maliyetler,
olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolii Grup’un elinde olan,
saptanabilir yazilim {irlinleri ile direk iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin
iizerinde ekonomik fayda saglayacak harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilir.
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Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi olmayan duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim giiciine getirilerek finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt igi Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler,
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir.

Tahviller

Tahviller alindiklar1 veya ihrag¢ edildikleri tarihlerde, alinan veya ihra¢ edilen tutardan iglem giderleri
cikartildiktan sonraki degerleriyle kaydedilir. Tahviller, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle
hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Thrac edilen
tahvil tutar1 (islem giderleri harig) ile geri 6deme degerleri arasindaki fark, konsolide gelir tablosunda
vade siiresince muhasebelestirilir.

Borclanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli dl¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, Ozellikli bir varhigin elde edilmesi amaciyla bor¢ alinan fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici finansal yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi
sonucu belirlenen tutardur.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemde konsolide kar veya zarar tablosuna

kaydedilmektedir.

Finansal araclar

Finansal varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar teslim tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden dl¢iilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz &demelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda
alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden &l¢iilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden dlciilen
ve tlirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar konsolide gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden 6lgiiliir:

. finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve
. finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢iiliir:

. finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve
. finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti ilizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak dl¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Ik defa konsolide finansal tablolara almada Grup, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina
yapilan yatirmmini ger¢ege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Grup, konsolide finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir
finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger disiikliigi
hesaplamalar1 kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi” uygulamay1
tercih etmistir. S6z konusu yaklasim ile Grup, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine
ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger diisiikliigii zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin
zarar karsiliklarini “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢gmektedir.

Grup, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarimin 6l¢limiinde gegmis deneyimlerin ve gelecege
dair beklentilerin dikkate alindig1 bir karsilik matrisi kullanmaktadir. Tlgili matriste ticari alacaklarmn
vadelerinin agildig1 giin sayisina bagl olarak belirli karsilik oranlari hesaplanmakta ve s6z konusu
oranlar her raporlama doneminde gozden gegcirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir.
Raporlama tarihi itibariyle karsilik etkisi onemsizdir.

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢limii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa
kaybin biiyiikligii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve
temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki
briit defter degeri lizerinden yansitilir.
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Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Grup’un soézlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gergeklesecek nakit akislarmin tamami ile Grup’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami
arasindaki farkin (tlim nakit agiklarinin) baglangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger diiglikligii bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin
faiz orani) iizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin konsolide finansal tablo dis1 birakilmasi

Grup yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iligskin sézlesmeden dogan haklarin
stiresi doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve
getirileri nemli 6l¢iide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig1 konsolide finansal tablo dist
birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen bir finansal varlik konsolide finansal tablo dis1 birakilirken
varligin defter degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda
muhasebelestirilir. Ayrica, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir
bor¢lanma aracinin konsolide finansal tablo dig1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iligkin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden smiflandirilir.
Grup’un ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Olemeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin konsolide finansal tablo digi birakilmasi durumundaysa,
yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez,
dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varlhiklara iliskin faiz geliri etkin faiz ydntemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
faiz gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis bor¢lanma araglart igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri- faiz gelirleri” kaleminde
gosterilir (Not 21).

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege
uygun degerlerinden 6l¢iiliir ve tiim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma iglemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir parcasi olmadiklar siirece,
kar veya zararda muhasebelestirilir.
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Kur farki kazanc ve kaviplar

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle
belirlenir ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

. itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargasi
olmayan finansal varliklar i¢in kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir;
. gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilen ve tanimlanmis bir

riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan bor¢lanma araglarimin itfa edilmis maliyetleri
iizerinden hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger
tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

. gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak olglilen ve tanimlanmis bir riskten korunma
isleminin parcasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 dénem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

. gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢giilen 6zkaynak araglarina iligkin kur
farklar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Pay basina kazancg

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagma kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirhikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarmin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya g¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vadesi soézlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
muhtemel teslim tarihi g6z 6niine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerle alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli
olarak siniflandirilir. Tedarikgi ve tageronlara gelistirilmekte olan projeler kapsaminda verilen yabanci
para avanslar kur degerlemesine tabi tutulmaz. Konut ve ofis projelerine iliskin tiizel ve gercek
kisilerden alinan yabanci para avanslar ise; avansin geri 6deme yiikiimliliigliniin konut veya ofisin
teslimine kadar sona ermedigi gercek kisilerden alindigi durumlarda kur degerlemesine tabi
tutulurken, tiizel kisilerden alindigi ve s6z konusu avansin geri 6denmesine iligkin herhangi bir
yiikiimliliglin bulunmadigi durumlarda kur degerlemesi yapilmaz.
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Parasal varlik ve yilikiimlilik olarak nitelendirilmeyen avanslar satin alma giicii endeksine uygun
olarak gosterilmekteyken, parasal varlik ve yiikiimliilik nitelendirilen avanslar enflasyon
muhasebesine tabi tutulmaktadir. Pesin 6denmis giderler ingaat isleri igin verilen avanslardan

olugmaktadir ve parasal olmayan kalem olarak degerlendirilmistir.

Karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler

Gecgmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yilikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliliige iligkin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikimliiligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli
tahmini nakit akimlarim kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi1 ya da tamaminin ti¢lincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen

hemen kesin olmas1 ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

TFRS 8’e (“Bolumlere Gore Raporlama™) gore, faaliyet boliimii isletmenin bilesenidir: (a)
kazanilabilecek isletme gelirleri ve olusabilecek giderleri (ayn1 isletmenin diger bilesenleri arasindaki
islemlerden dogan gelir ve giderler dahil) (b) boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin
almmas1 ve boliimlerin performanslariin degerlendirilmesi amaciyla Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gozden gegirilir ve (c) finansal bilgi igin
kullanilabilir. Grup’un karar alma yetkilisi finansal bilgileri kullanir ve boliimlere tahsis edilecek
kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performanslarinin degerlendirilmesi amaciyla,
varliklar, yiikiimliiliikler, ertelenmis vergi ylkiimliiligii, indirilecek KDV, briit kar, faaliyet giderleri,
mevduat faiz gelirleri, banka kredileri, faiz giderleri, vergi gideri ve yatirnm harcamalarim
gayrimenkul projeleri bazinda inceler. (Not 4)

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler,
binalar AVM’ler yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve baslangic muhasebelestirmesi
sonrasinda gercege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirrm amacgh gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu dénemde kapsamli gelir
tablosuna dahil edilir (Not 10).

Yatirim amagh bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin

igletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amaglh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir
sekilde 6l¢iilebilir olmasi durumunda varlik olarak kayitlara alinir.
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Yatinm amacgli gayrimenkuliin kullanim dig1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana
gelen kazang veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile
gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden c¢ikarilma
doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestirilmelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir.
Maliyet bedeli; baglangigta yatinm amagh gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak
gerceklestirilen maliyetler ile yatirim amaglh bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik
veya hizmet maliyetlerini igerir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir.
Ozellikli bir yatirim amaglh gayrimenkuliin alimi, insas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan borglanma
maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup,
gayrimenkule iligkin giinliik hizmet giderlerini yatirnm amagli gayrimenkuliin defter degerinde
muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir.
Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olustuklart dénemde gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagh gayrimenkullerini ger¢e§e uygun deger
yontemi ile degerlemektedir. Ger¢ege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli goriilen
durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal dzellikleri, kosullar1 ve konumu goz oniinde
bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi durumlarda, Grup, indirgenmis nakit akim
yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine bagvurmaktadir.

Yatinm amagh gayrimenkuliin gergege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi veya kiymetinin
artirtlmasina yonelik gelecekteki yatirim harcamalarimi ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde
edilecek yararlar1 yansitmaz.

Grup, proje ve ingaat halindeki yatinm amagli gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle
degerlemektedir. Bu tip gayrimenkullerin gergege uygun degerinin giivenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi i¢in yonetim tarafindan; ingaatin tamamlanma derecesi, ingaat1 yapilan projenin
piyasada karsilastirilabilirligi, tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit giriglerinin giivenilir bir sekilde
belirlenebilmesi, s6z konusu gayrimenkule 6zgii riskler, ayn1 6zelliklerdeki bir baska insaata iliskin
gecmis deneyimler, imar izinleri, tahmini m2 satig veya kiralama bedelleri ve doluluk oranlari gibi
faktorler dikkate alinur.

Grup, yatirim amacli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baglamasidir. Grup, yatinm amagh
gayrimenkulliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii
bilangodan ¢ikarana kadar yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Grup’un mevcut bir yatirim amacgl gayrimenkuliinii, ileride de yatirim amach gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baglamasi durumunda, bu gayrimenkul
yatirrm amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirilma yapilmaz. Yatirim amach
gayrimenkullerin detay1 Not 10a’da verilmistir.
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Yapim asamasindaki yatirim amagl gayrimenkuller

Yapim asamasindaki yatirnm amacglhi gayrimenkuller ingaat ya da gelistirme bitene kadar yapim
asamasindaki yatirnm amagli gayrimenkul olarak kayda alinir, ingaatin bitiminde yatirnm amagh
gayrimenkullere siiflanir. Yeniden degerleme sirasinda ortaya ¢ikan kar veya zarar konsolide gelir
tablosu ile iligkilendirilir.

Insaat halindeki yatirim amach gayrimenkuller, (giivenilir bir gercege uygun degerin belirlenmesi
halinde), ger¢ege uygun deger ile degerlenir ve gercege uygun degerdeki degisimler gelir tablosu
icinde muhasebelestirilmektedir. Yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerin detayr Not
10b’de verilmistir.

Grup’un mevcut ve yapim asamasindaki yatirirm amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri,
genellikle altinci, dokuzuncu ve on ikinci ay sonlarinda Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz bir
ekspertiz girketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore belirlenir. Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiiklimleri’ne uygun olan degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarmin referans
alimmasi, gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi ve gelirlerin kapitalizasyonu yontemleri ile tespit
edilmistir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alict ve satici arasinda piyasa
kosullarma uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir. Yapim asamsindaki yatirim amach
gayrimenkullerin detay1 Not 10b’de verilmistir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagli ortakligia konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina
izin vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig1 iizere, vergi karsiliklari her bir
isletme bazinda ayr olarak hesaplanmuistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kardan farklilik gdsterir. Grup’un cari vergi yikimliliigl bilango tarihi itibartyla yasallasmis vergi
orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlart dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin
timil i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliilikler, ticari ya da mali kar/zarari
etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve ylikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.
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Yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel
olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi 6lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecgerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibartyla yasallagmis veya onemli
Olciide yasallasmig vergi oranlart (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklart ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi ylikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yiikiimliliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmast durumunda mahsup edilir.

Gergege uygun deger yontemi kullamilarak 6lgiilen yatirim amagh gayrimenkullere iligkin ertelenmis
vergi borcu ve ertelenmis vergi varlik hesaplamasinda, binalar i¢in, bu varliklarin defter degerinin,
aksine bir varsayim olmamasi durumunda, satis yolu ile tamamen geri kazamldig1 varsayilir. Ote
yandan arsalar amortismana tabi olmadig1 i¢in, bu varliklar i¢in satig yoluyla geri kazanimina iliskin
varsayimin aksi ispat edilemez.

Donem cari ve ertelenmis vergisi
Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar
veya zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda

muhasebelestirilir.

Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminatlar:

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliliigi, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsaml gelir altinda
muhasebelestirilmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde siiflandirilarak raporlanir.

Nakit akisinin raporlanmasi

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un
esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarim gosterir.

Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlarn ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliliikleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri Nakit akim tablosunda sunmak amaci ile nakit ve nakit benzerleri, isletmedeki
nakit, finansal kuruluslarda tutulan vadesiz mevduat, orijinal vadeleri ii¢ ay veya ii¢ aydan kisa tutar
belirli bir nakde kolayca cevrilebilen diger kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski 6nemsiz olan yatirimlari, kredi kart1 alacaklarini ve bankalar nezdindeki cari hesaplari kapsar.

Sermaye ve kar pavlari

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan kar paylari, kar payi
kararinin alindig1 dénemde ge¢mis yillar karlarindan indirilerek kaydedilir.

2.4.1 Grup’un muhasebe politikalarini uygularken aldig kritik kararlar
Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikalarmnm uygulanmasi siirecinde yonetim, konsolide finansal

tablolarda muhasebelestirilen tutarlar lizerinde 6nemli etkisi olan (asagida ele alinan tahminler digindaki)
asagidaki yorumlar yapmustir:
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolart ile TFRS’ye gore hazirlanmis konsolide finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve
yikiimliligi muhasebelestirmektedir. Grup’un bagli ortakliklarinin gelecekte olusacak karlardan
indirilebilecek kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis
vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir
tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar
projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamig zararlarin ve diger vergi varliklarinin
son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri,
vergilendirilebilir kazang, sirket ya da varlik satis1 géz oniinde bulundurulmustur. Ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri, her bilanco tarihi itibariyle gozden gegcirilir. Ertelenmis vergi varliginin bir
kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde
etmenin muhtemel olmadig 6l¢iide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilir.

31 Aralik 2023 itibariyla 2.536.851 bin TL (2022: 2.028.187 bin TL, 2021: 2.776.669 bin TL) tutarindaki
ertelenmis vergi varligi, Grup'un vergiden mahsup edilecek ge¢mis yil zararlarina iligkindir. Grup, biitge
projeksiyonlarimi gesitli senaryolar ile tekrar hesaplayarak nakit akis riskinin muhtemel etkileri,
beklenen kredi zararlarina iligkin kullanilan tahmin ve varsayimlart yeniden degerlendirmis ve
ertelenmis vergi varliginin varlik satiglarina dayali olarak vergilendirilebilir gelir yoluyla sona erme
tarihinden dnce kullanilabilecegi sonucuna varmistir. Oniimiizdeki yillarda olusacak vergilendirilebilir
kardan mahsup edilmek {izere ertelenmis vergi varliklarinin kullanim siiresi 5 yildir.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

2.4.2 Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki déneme ait varlik ve yiikiimliilikklerin defter degerinde biiyiik diizeltmelere neden olacak
onemli risklere sahip gelecege yonelik 6nemli varsayimlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliginin
diger ana kaynaklari asagida belirtilmigtir:

Yatirim amachi gayrimenkullerin ve yapim asamasindaki yatirim amagcli gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerinin belirlenmesi

Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatinm bolgesinde ve degerlendirilen yatirim
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmiis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilie sahip
bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan ¢esitli tahmin ve varsayimlar kullamlarak belirlenir.
Degerlemeler karsilagtirilabilir kiralar, iskonto oranlari, cari piyasa islemlerinin getiri ve satig fiyatlari
dikkate alinarak piyasa kosullarina uygun bir sekilde yapilir ve yatirim amagh gayrimenkuller yatirimi
icin iskonto edilmis nakit akimlari, yapim asamasindaki yatirnm amaglh gayrimenkullerin i¢in ise ingaat
ruhsatt alinmamis projeler i¢in emsal yoOntemi, insaat ruhsatt alinmig ve ingaat plani yapilmig
gayrimenkuller i¢in indirgenmis nakit akimlar yontemi kullamlir. Bu tahmin ve varsayimlarda, gelecekte
ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda 6nemli Slgiide etkiye neden
olabilir. Yatirim amagh gayrimenkullere iligkin tahmin ve varsayimlar Not 10’da sunulmustur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

3. DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

Grup’un 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle
konsolidasyon kapsamina dahil edilen istirak ve is ortakliklar1 detay1 asagidaki gibidir:

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatrmlar

Is Ortaklklar

Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirmlar

Is Ortakliklart

Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatinmlarnn net varliklarnnda

Grup'un pay1
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
11.150.838 8.931.776 7.104.166
11.150.838 8.931.776 7.104.166

Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatimmlarn net karlarinda

Grup'un pay1
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022 31 Arahik 2021
2.219.062 1.827.297 233.832
2.219.062 1.827.297 233.832

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle is ortakliklarin yiiritmekte

oldugu projelerin degerleri agagida verilmistir.

31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
is ortakliklar Proje adt Yatirim Yeri 2023 2022 2021
Esentepe Optimum izmir AVM @@ Izmir, Tiirkiye 8.911.090 7.698.700 7.892.012
Ferikdy Optimum istanbul AVM @ Istanbul, Tiirkiye 5.642.565 5.274.455 5.411.042
Kandilli Unmraniye Arsas1 Istanbul, Tiirkiye 805.239 776.622 387.906
Kurtkdy Optimum Ankara AvMm @@ Ankara, Tarkiye 3.200.672 2.874.037 2.943.678
18.559.566 16.623.814 16.634.638
@ Rakamlar proje degerlerinin Sirket’in payiyla ¢arpilmig halini temsil etmektedir.
@ Finansal borg¢larin giivence altina alinmasi amaci ile ipotek, teminat, rehin ya da diger teminat haklari ile
varliklar teminat altina alinmaktadir.
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareketleri asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahik
2023 2022 2021
Agcilis bakiyesi 8.931.776 7.104.166 7.384.393
Kar veya zararlarindan paylar 2.219.062 1.827.297 233.832
Sermaye degisimleri - 313 1.671
Is ortakhigmn satis1 - - (515.730)
Kapamis bakiyesi 11.150.838 8.931.776 7.104.166
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

3. DIGERIiSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)

31 Aralik 2023 Esentepe Ferikdy Kandilli Kurtkdy Total
Nakit 370.750 212.604 62 87.838 671.254
Diger donen varliklar 76.628 61.849 - 21.849 160.326
Donen Varliklar 447.378 274.453 62 109.687 831.580
Yatirim amagl gayrimenkuller 16.084.940 8.091.045 1593335 5.799.895  31.569.215
Indirilecek KDV - - 17.080 - 17.080
Diger duran varliklar 1.289.862 2.919.632 - 491.764 4.701.259
Duran Varliklar 17.374.802 11.010.677 1.610.415 6.291.659 36.287.554
Toplam Varliklar (*) 17.822.180 11.285.130 1.610.477 6.401.346 37.119.134
Finansal borglar 711.903 3.450.320 - 153.051 4.315.274
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 71.681 38.028 14 84.482 194.205
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 783.584  3.488.348 14 237533 4.509.479
Finansal borglar 3.257.390 - - 2112.642 5.370.032
Ertelenmis vergi yukiimliligi 2.437.051 1.509.296 24.852 925.672 4.896.871
Diger uzun vadeli yiikiimliilikler 16.397 11.626 - 13.052 41.076
Uzun Vadeli Yikumlilikler 5.710.838  1.520.922 24.852 3.051.366 10.307.979
Toplam Yukdmlalukler (*) 6.494.422  5.009.270 24.866 3.288.899 14.817.458
istiraklerin Net Varhklari 11.327.758  6.275.860 1.585.611 3.112.447 22.301.676
Grup'un istiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50%
Grup'un istiraklerdeki payimin defter degeri 5.663.879  3.137.930 792.806 1.556.224 11.150.838
Indirilecek KDV'de Grup'un pay1 - - 8.540 - 8.540
Yatirim amagh gayrimenkullerde Grup'un pay1 8.042.470 4.045.523 796.668  2.899.948  15.784.608
Toplam varliklarda Grup'un pay1 8.911.090 5.642.565 805.239  3.200.673  18.559.567
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigiinde Grup'un pay1 1.218.526 754.648 12.426 462.836 2.448.436
Toplam Yiikiimliiliklerde Grup'un pay1 3.247.211 2.504.635 12433  1.644.450 7.408.729
) Iliskili Taraflar notunda ticari olmayan alacaklar ve ticari olmayan borglar toplam varliklar ve toplam

yukumlulukler icerisinde gosterilmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

3. DIGERIiSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)

31 Arahik 2022 Esentepe Ferikdy Kandilli Kurtkdy Total
Nakit 339.523 121.424 56 66.381 527.384
Diger donen varliklar 248.923 78.681 2 19.072 346.678
Donen Varhklar 588.446 200.105 58 85.453 874.062
Yatirim amagh gayrimenkuller 13.510.366 7.518.554 1.525.012 5.145.157  27.699.089
Indirilecek KDV - - 28.141 - 28.141
Diger duran varliklar 1.298.587 2.830.251 31 517.463 4.646.333
Duran Varhiklar 14.808.953 10.348.805 1.553.185 5.662.621 32.373.563
Toplam Varhiklar (*) 15.397.399 10.548.910 1.553.243 5.748.074 33.247.625
Finansal borclar 715.557 91.818 - 128.942 936.317
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 55.331 32.570 23 28.846 116.771
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 770.888 124.388 23 157.789  1.053.088
Finansal borglar 3.941.608 3.450.549 - 2.278.965 9.671.122
Ertelenmis vergi ytikiimliligii 2.190.500 1.418.421 269.040 766.131 4.644.092
Diger uzun vadeli yikiimliliikler 5.482 4.093 3 6.194 15.772
Uzun Vadeli Yukumlilikler 6.137.590 4.873.063 269.043 3.051.290 14.330.986
Toplam Yikumlulukler (*) 6.908.478 4.997.451 269.066 3.209.079 15.384.074
istiraklerin Net Varliklar 8.488.921 5.551.459 1.284.177 2.538.995 17.863.551
Grup'un istiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50%
Grup'un istiraklerdeki payinin defter degeri 4.244.461 2.775.730 642.089 1.269.498 8.931.776
Indirilecek KDV'de Grup'un pay1 - - 14.071 - 14.071
Yatirim amagh gayrimenkullerde Grup'un pay1 6.755.183 3.759.277 762.506 2572579  13.849.545
Toplam varliklarda Grup'un pay1 7.698.700 5.274.455 776.622 2.874.037  16.623.813
Ertelenmis vergi yiikiimliligiinde Grup'un pay1 1.095.250 709.210 134.520 383.066 2.322.046
Toplam Yiikiimliiliklerde Grup'un pay1 3.454.239 2.498.726 134,533 1.604.540 7.692.037
) Iliskili Taraflar notunda ticari olmayan alacaklar ve ticari olmayan borglar toplam varliklar ve toplam

yukumlualukler icerisinde g6sterilmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

3. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (Devami)
31 Aralik 2021 Esentepe Ferikdy Kandilli Kurtkdy Total
Nakit 299.006 151.315 194 121.520 572.035
Diger donen varliklar 53.516 91.451 13 32.778 177.758
Dinen Varhiklar 352.522 242.766 207 154.298 749.793
Yatirim amagh gayrimenkuller 12.138.011 7.273.192 729.341 5.118.163  25.258.707
indirilecek KDV - - 46.216 - 46.216
Diger duran varliklar 3.293.490 3.306.127 46 614.895 7.214.558
Duran Varhiklar 15.431.501 10.579.318 775.604 5.733.058 32.519.481
Toplam Varliklar (¥) 15.784.023 10.822.084 775.811 5.887.356  33.269.274
Finansal borglar 7.545.927 104.640 - 96.764 7.747.332
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 59.933 32.361 41 36.554 128.890
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.605.861 137.001 41 133.319  7.876.222
Finansal borglar - 4.379.536 - 2.987.173 7.366.709
Ertelenmis vergi yikimliligii 1.692.369 1.291.228 87.120 708.275 3.778.993
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikkler 23.699 5.917 - 9.403 39.019
Uzun Vadeli Yukumlilikler 1.716.068 5.676.681 87.120 3.704.852  11.184.721
Toplam Yuktmlulukler (*) 9.321.929 5.813.682 87.161 3.838.171 19.060.943
istiraklerin Net Varliklar 6.462.094 5.008.402 688.650 2.049.185 14.208.331
Grup'un istiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50%
Grup'un istiraklerdeki payinin defter degeri 3.231.047 2.504.201 344.325 1.024593  7.104.166
Indirilecek KDV'de Grup'un pay1 - - 23.108 - 23.108
Yatirim amagl gayrimenkullerde Grup'un pay1 6.069.006 3.636.596 364.671 2.550.082  12.629.354
Toplam varliklarda Grup'un pay1 7.892.012 5.411.042 387.906 2943678  16.634.637
Ertelenmis vergi yiikiimliligiinde Grup'un pay1 846.185 645.614 43.560 354.138 1.889.497
Toplam Yiikiimliiliklerde Grup'un pay1 4.660.965 2.906.841 43,581 1.919.086 9.530.472
® Iliskili Taraflar notunda ticari olmayan alacaklar ve ticari olmayan borglar toplam varliklar ve toplam

yukumlilukler igerisinde gosterilmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

3. DIGERIiSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)

31 Aralik 2023 Esentepe Ferikdy Kandilli  Kurtkéy Total
Hasilat 1.034.768 512.976 - 402.688 1.950.431
Satislarn maliyeti (256.598)  (157.778) - (154.333) (568.708)
Faaliyet giderleri (39.911)  (15.932) (83)  (18.704) (74.631)
Mevduat faiz gelirleri 6.125 1.935 3 2.549 10.612
Banka kredileri faiz giderleri (227.991)  (213.562) - (150.008) (591.560)
Vergi gideri (1107.622)  (648.447) 138412  (460.701)  (2.078.359)
Diger gelir 3.430.195 1.245.214 162.963 951.968 5.790.339
Net donem kar1 2.838.966  724.406 301294  573.459 4.438.124
Grup'un igtiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50%
Hasilatta Grup'un pay1 517.384 256.488 - 201.344 975.216
Satislarm maliyetinde Grup'un pay1 (128.299) (78.889) - (77.167) (284.355)
Faaliyet giderlerinde Grup'un pay1 (19.956) (7.966) (42) (9.352) (37.316)
Mevduat faiz gelirlerinde Grup'un pay1 3.063 967 1 1.275 5.306
Banka kredileri faiz giderlerinde Grup'un pay1 (113.995)  (106.781) - (75.004) (295.780)
Vergi giderinde Grup'un pay1 (553.811)  (324.224) 69.206  (230.350)  (1.039.179)
Diger gelir'de Grup'un pay1 1.715.098 622.607 81.481 475.984 2.895.170
Dénem karinda Grup'un pay1 1419.484  362.202 150.646  286.730 2.219.062
31 Aralik 2022 Esentepe Ferikdy Kandilli  Kurtkdy Total
Hasilat 848.895 437.270 - 313.579 1.599.744
Satiglarm maliyeti (257.651)  (143.324) - (125.285) (526.259)
Faaliyet giderleri (21.407) (14.760) - (11.333) (47.500)
Mevduat faiz gelirleri 12.112 1.228 - 1.117 14.457
Banka kredileri faiz giderleri (179.980)  (111.666) - (93.675) (385.321)
Vergi gideri (498.133)  (127.196)  (181.939)  (57.857) (865.125)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar tizerideki (11.687)
gerceklesmis kar, net (11.687) - - -

Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar tizerideki

gerceklesmemis kar, net 11.384 - R - 11.384
Diger gelir 2.123516 501.502 776.594 463.287 3.864.899
Net dénem Kar1 2.027.050 543.054 594655  489.833 3.654.592
Grup'un istiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50%
Hasilatta Grup'un pay1 424.448 218.635 - 156.789 799.872
Satiglarm maliyetinde Grup'un pay1 (128.825) (71.662) - (62.642) (263.129)
Faaliyet giderlerinde Grup'un pay1 (10.703) (7.380) - (5.666) (23.749)
Mevduat faiz gelirlerinde Grup'un pay1 6.056 614 - 559 7.229
Banka kredileri faiz giderlerinde Grup'un pay1 (89.990) (55.833) - (46.838) (192.661)
Vergi giderinde Grup'un pay1 (249.066) (63.598) (90.970) (28.929) (432.563)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar tizerideki (5.844) } B } (5.844)
gergeklesmis kar, net

Gergege uyguTl degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar tizerideki 5,692 } ) } 5,692
gerceklesmemis kar, net

Diger gelir'de Grup'un pay1 1.061.758 250.751 388.297 231.644 1.932.450
Doénem karinda Grup'un pay1 1.013.526  271.527 297.327 244917 1.827.297
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3. DIGERIiSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)

31 Arahk 2021 Esentepe Ferikdy Florya  Kandilli Kurtkdy Total
Hasilat 671563  327.225 - - 268.445 1.267.233
Satislarn maliyeti (144.198) (89.269) - - (80.269) (313.737)
Faaliyet giderleri (26.500) (15.482) - - (33.045) (75.026)
Mevduat faiz gelirleri 3.022 1.396 - - 1.499 5.917
Banka kredileri faiz giderleri (155.549)  (111.590) - - (65.931) (333.071)
Vergi gideri (664.193)  (540.688) - (54.476) (174.320)  (1.433.677)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar iizerideki

gergeklesmis kar, net (43.142) - - - (22.867) (66.009)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar tizerideki

gergeklesmemis kar, net 28.443 - - - 20.878 49.321
Diger gelir 620.222 894.576 2.806 46.880 (197.767) 1.366.718
Net donem kari 289.667  466.167 2.806 (7.596) (283.377) 467.669
Grup'un istiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50% 50%
Hasilatta Grup'un pay1 335.781 163.612 - - 134.222 633.615
Satiglarin maliyetinde Grup'un pay1 (72.099) (44.635) - - (40.135) (156.869)
Faaliyet giderlerinde Grup'un pay1 (13.250) (7.741) - - (16.522) (37.513)
Mevduat faiz gelirlerinde Grup'un pay1 1511 698 - - 750 2.959
Banka kredileri faiz giderlerinde Grup'un pay1 (77.775) (55.795) - - (32.966) (166.536)
Vergi giderinde Grup'un pay1 (332.096)  (270.344) - (27.238) (87.160) (716.838)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar tizerideki @1571) } } } (11433) (33.004)
gergeklesmis kar, net

Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar tizerideki 14021 } : } 10439 24,660
gergeklesmemis kar, net

Diger gelirde Grup'un pay1 310.111 447.288 1.403 23.440 (98.884) 683.358
Dénem karinda Grup'un payr 144833  233.083 1.403 (3.798) (141.689) 233.832
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, TFRS 8’e (“Bolimlere Gore Raporlama™) uygun olarak faaliyet bolimlerini tanimlamakta ve
sunmaktadir. Faaliyet boliimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gbzden gegirilen i¢ raporlara
dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimlerin
performanslarmin degerlendirilmesi amaciyla, varliklar, yiikiimliilikler, ertelenmis vergi varligi ve
yukimliligi, briit kar, faaliyet giderleri ve yatirim harcamalarini, gayrimenkul projeleri bazinda
incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hasilat, maliyet ve yatirim harcamalarinin dagilimi asagidaki

gibidir:

a)  Toplam Varhklar(¥)

Sirket Adi Proje 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 8.924.274 8.519.833 9.060.459
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM 4.437.445 3.699.787 2.946.178
Altunizade Hilltown Kargiyaka AVM 14.783.482 10.870.572 8.434.434
Salacak Maltepe Piazza 12.121.535 10.973.717 9.251.996
Bakirkoy Maltepe Park 11.366.279 10.673.448 5.996.713
Goksu Optimum Adana AVM 7.500.324 6.239.182 5.602.945
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 3.200.673 2.874.037 2.943.704
Ferikdy Optimum istanbul AVM 5.642.565 5.274.456 5.411.088
Esentepe Optimum {zmir AVM 8.911.090 7.698.699 7.892.079
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 7.996.292 6.482.887 6.018.226
Mel4 Sanhurfa Piazza AVM 3.396.665 2.943.023 2.213.634
Kandilli Umraniye Tepeisti 805.239 776.622 387.908
Diger(*) Diger 815.809 5.841.517 9.997.436

Kombine 89.901.673 82.867.780 76.156.801

Is ortakhgi (Not 3) (18.559.567) (16.623.813) (16.634.637)

Konsolidasyon eliminasyon ve diizeltmeleri 12.413.382 10.181.542 8.949.981

Konsolide 83.755.488 76.425.509 68.472.145

(*)  Toplam Varliklar iligkili taraf alacaklarimi igermektedir.
(*)  Diger projeler ve kombine eliminasyon ve diizeltmelerini icermektedir.
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

b)  Toplam Yukumlalikler (*)

Sirket Adi Proje 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 2.775.715 4.081.030 5.020.027
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM 781570 803.484 806.683
Altunizade  Hilltown Karstyaka AVM 5.526.848 6.498.959 7.079.452
Kozyatagi Kozzy SHC 463.457 628.942 831.468
Bostanci Kiigiikyali Ofis ve Okul 664.628 1.014.199 1.212.520
Salacak Maltepe Piazza 5.021.288 6.747.289 7.665.956
Bakirkdy Maltepe Park 5.477.212 4.923.446 1.957.077
Goksu Optimum Adana AVM 1.750.532 1.950.906 2.278.611
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 1.644.450 1.604.540 1.919.102
Ferikoy Optimum istanbul AVM 2.504.635 2.498.726 2.906.866
Esentepe Optimum izmir AVM 3.247.211 3.454.237 4.661.005
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 1.541.598 1.988.326 2.313.238
Mel4 Sanlurfa Piazza AVM 486.118 811.196 894.483
Kandilli Umraniye Tepeiistii 12.433 134.533 43,581
Diger(*) Diger 2.313.930 8.316.027 13.716.002

Kombine 34.211.625 45.455.840 53.306.071

Is ortakhg1 (Not 3) (7.408.729) (7.692.037) (9.530.472)

Konsolidasyon eliminasyon ve diizeltmeleri 1.254.526 1.249.765 1.846.018

Konsolide 28.057.422 39.013.568 45.621.617

(*)  Toplam Yikiimliilikler iligkili taraf bor¢larini igermektedir.
(*)  Diger projeler ve kombine eliminasyon ve diizeltmelerini icermektedir.

c) Ertelenmis Vergi Varh@

Sirket Adi

Ronesans Gayrimenkul Yatirim

Salacak
Bakirkdy
Diger

Proje 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Ronesans Gayrimenkul Yatirm 241.578 203.217 729.350
Maltepe Piazza 372.315 - -
Maltepe Park 204.058 - -
Diger 25.045 7.928 7.959
Kombine 842.995 211.145 737.309
Is ortakhg1 (Not 3) - - -
Konsolide 842.995 211.145 737.309
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

d) Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Sirket Adi Proje 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 86.755 891.112 700.960
Mel3 Kahramanmarag Piazza AVM 520.208 674.667 449.734
Altunizade Hilltown Kargiyaka AVM 1.333.517 1.323.197 675.484
Kozyatagi Kozzy AVM 15.414 98.261 97.436
Bostanci Kiigiikyali Ofis ve Okul 347.741 524.468 444316
Salacak Maltepe Piazza - 1.042.342 335.149
Bakirkoy Maltepe Park - 1.209.577 699.774
Goksu Optimum Adana AVM 1.125.404 1.057.407 793.315
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 462.836 383.067 354.142
Ferikdy Optimum Istanbul AVM 754.648 709.210 645.621
Esentepe Optimum {zmir AVM 1.218.526 1.095.249 846.190
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 976.316 1.087.868 875.377
Mel4 Sanlurfa Piazza AVM 314.095 475938 241.733
Kandilli Unraniye Tepedistii 12.426 134.520 43.559
Sancaktepe Seyrantepe - - 18.664

Kombine 7.167.885 10.706.881 7.221.454

Is ortakhig1 (Not 3) (2.448.436) (2.322.046) (1.889.497)

Konsolide 4.719.450 8.384.835 5.331.957
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

e) Brit Kar

Sirket Adi Proje 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Satig Maliyet Brit Kar Satis Maliyet Brut Kar Satig Maliyet Brut Kar
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 813.081 (287.218) 525.863 665.214 (288.265) 376.949 468.944 (204.257) 264.687
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM 193.565 (208.981) (15.416) 300.679 (126.099) 174.580 236.920 (75.218) 161.702
Altunizade Hilltown Karsiyaka AVM 954.556 (216.121) 738.435 744.250 (228.631) 515.619 554.885 (139.991) 414.894
Kozyatagi Kozzy AWM 94.422 (55.537) 38.885 91.672 (51.860) 39.812 74.109 (40.617) 33.492
Bostanct Kiigiikyali Ofis ve Okul 214.166 (91.021) 123.145 182.906 (90.997) 91.909 226.105 (59.090) 167.015
Salacak Maltepe Piazza 761.443 (290.240) 471.203 633.352 (242.315) 391.037 471.935 (174.632) 297.303
Bakirkdy Maltepe Park 353.959 (135.099) 218.860 270.247 (108.330) 161.917 247.549 (78.243) 169.306
Goksu Optimum Adana AVM 545.498 (184.946) 360.552 453.152 (184.625) 268.527 349.754 (109.184) 240.570
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 201.344 (77.167) 124.177 156.790 (62.643) 94.147 134.225 (40.134) 94.091
Ferikdy Optimum Istanbul AVM 256.487 (78.890) 177.597 218.633 (71.662) 146.971 163.614 (44.637) 118.977
Esentepe Optimum {zmir AVM 517.384 (128.299) 389.085 424.450 (128.824) 295.626 335.788 (72.101) 263.687
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 612.017 (160.721) 451.296 488.757 (157.943) 330.814 385.811 (93.015) 292.796
Mel4 Sanhurfa Piazza AVM 218.890 (171.032) 47.858 239.470 (109.015) 130.455 183.936 (67.434) 116.502
Rénesans Gayrimenkul Yatirim Ronesans Gayrimenkul Yatirim 205.484 (26.478) 179.006 132.896 (9.028) 123.868 95.640 (3.450) 92.190
Kombine 5942.296  (2.111.750) 3.830.546  5.002.468  (1.860.237) 3.142.231  3.929.215  (1.202.003) 2.727.212
Is ortakhigi (Not 3) (975.215) 284.356 (690.859) (799.872) 263.129 (536.744) (633.615) 156.869 (476.755)
Konsolidasyon eliminasyon ve duzeltmeleri 43.782 (14.673) 29.109 (1.178) 16.027 14.850 12.107 2414 14.530
Konsolide 5.010.863  (1.842.067) 3.168.796 4.201.418  (1.581.081) 2.620.337  3.307.707  (1.042.720) 2.264.987
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

f) Faaliyet Giderleri

Sirket Adi Proje 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 3.567 4.916 10.969
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM 4.611 1.734 5.173
Altunizade Hilltown Karstyaka AVM 41.442 36.969 37.742
Kozyatag1 Kozzy AWM 2.368 1.926 4.080
Bostanct Kiigiikyah Ofis ve Okul 1.039 897 1.239
Salacak Maltepe Piazza 7.107 3.865 9.117
Bakurkdy Maltepe Park 13.627 4702 8431
Goksu Optimum Adana AVM 13588 4912 9.623
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 9.352 5.667 16.525
Ferikdy Optimum istanbul AVM 7.966 7.378 7741
Esentepe Optimum {zmir AVM 19.955 10.704 13.250
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 15.352 3.250 5.952
Mel4 Sanlurfa Piazza AVM 5.811 2423 5.762
Roénesans Gayrimenkul Yatirim Ronesans Gayrimenkul Yatirim 59.722 48.339 33.559
Diger Diger 5.016 2.337 1.189

Kombine 210.523 140.019 170.352

Is ortakhgi (Not 3) (37.316) (23.749) (37.516)

Konsolidasyon eliminasyon ve diizeltmeleri 28.310 14.850 14.564

Konsolide 201517 131.120 147.400
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5. ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ronesans Holding A.S, Grup’un ana esas kontroliinii elinde bulunduran iliskili taraftir. Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan bagl ortakliklar1 arasinda
gergeklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamastir.

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detay1 asagida agiklanmistir:

31 Arahk 2023

Alacaklar Borglar Krediler Avanslar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari__olmayan Ticari___olmayan (*) Ticari olmayan (*)
Istirak ve Is Ortakliklar:
Esentepe Gayrimenkul Yatiim insaat Turizm San.ve Tic.A.S. ® 16.915 - - - 228 85.486 - 587.329 - - -
Kurtkdy Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm San.ve Tic.A.S. @ 52.378 1 - - - - - 256.940 - - -
Ferikdy Gayrimenkul Yatiim insaat Turizm San.ve Tic.A.S. @ 12.518 - - - - 994.319 - 502.579 - - -
Ortaklar
Euro Cube Private Limited - 113 - - - - - 97.174 - - -
Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S. @ - - - - 2 - - 340.174 - - -
Ana ortak tarafindan yéonetilen diger sirketler
IVF Investment and Credit Pte.Ltd. - - - - - - - - 20.845 2.798.182
Gamstar Pte. Ltd. - - - - - - - - 9.276 1.245.139
Roénesans Altyapi Sistemleri A.S. @ 2.165 205 - - 40.461 4.761 40.461 - - -
RMi Rénesans Medikal Taahhiit insaat A.S. 2.305 - - - - 1.701 - - - 324.247
Ronesans Ozel Okullar Egitim Ogretim Hizmetleri A.S. ® 2.077 - - - - - - - - -
Rénesans Holding A.S. @ 795 - - - 1.710 18 1 - - -
REC Uluslararas1 insaat Yatirim San.ve Tic. A.S. ® 26 - - - 36.286 - - - -
Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. ® - - - - 54.268 - - - - -
Diger 2.665 3 - - 90 - - - - -
91.845 322 - - 133.045 1.086.285 40.462 1.784.196 30.121 4.043.320 324.247
@ Ticari alacaklar yonetim hizmeti, varlik yonetim ve kiralama hizmetlerinden olusmaktadir. Ticari olmayan borglar ise is ortakliklar1 tarafindan Ronesans Gayrimenkul
Yatirim’a verilen ters hissedar kredilerinden olusmaktadir.
@ Euro Cube Private Limited ve Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S.’ye olan ticari olmayan borglar Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen ortak borcundan
olugmaktadir.
@) Ronesans Altyapi Sistemleri A.S.’ye olan ticari borglar, alinan insaat hizmetlerine iliskin depozito ve teminat tutarlaridir.
@ Ronesans Holding A.S. grup sirketlerine hizmet saglamaktadlr ilgili borglar Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen s6z konusu hizmetlere iliskindir. Alacaklar ise
Ronesans  Gayrimenkul Yatirim’in Ronesans Holding A.S.’ye yapmis oldugu ofis kiralamalarina iliskindir.
®) Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satig A.S., Grup’un aligveris merkezleri ve ofisleri i¢in enerji saglamaktadir. Tlgili bedeller elektrik temini tutarlarina iliskindir.
Q) Ronesans Ozel Okullart Egitim Ogretim lemetlerl A.S.’den olan alacaklar Bostanct Gayrimenkul’e ait Kii¢iikyali okul kirasina iligkindir.
Q) RMI Rénesans Medikal Taahhiit Ingaat A.S.’ye verilen avans tutari Maltepe Park Konut projesi igin vermekte oldugu ingaat hizmetleriyle ilgilidir.
® REC Uluslararas1 Insaat Yatirrm San. ve Tic. A.S. olan avans bakiyesi Maltepepark AVM, Maras Piazza AVM ve Urfa Piazza AVM igin vermekte oldugu insaat
hizmetleriyle ilgilidir.
© IVF Investment and Credit Pte. Ltd. ve Gamstar Pte Ltd.’den olan krediler ¢ikarilan tahvilin itfa edilmesi amaciyla kullanilmistir.
*) Istiraklere ve ortaklara ticari olmayan borglar Rénesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen %2,65-%30 arasi faiz oranli 1-2 y1l vadeli ortak borg ve ters hissedar kredileridir.
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5.  ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralik 2022
Alacaklar Borglar Avanslar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan (*) Ticari  olmayan (*)
Istirak ve Is Ortakliklar:
Esentepe Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm San.ve Tic.A.S. @ 11.494 - - - - 93.711 - 665.130 -
Kurtkdy Gayrimenkul Yatirim ingaat Turizm San.ve Tic.A.S. @ 2.630 2.084 - - - - - 265.596 -
Ferikdy Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm San.ve Tic.A.S. @ 6.756 - - - - 16.047 - 1.436.165 -
Ortaklar
Euro Efes S.arl. ® - - - - - - - 117.410 -
Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. @ 219 - - - - - - 430213 -
Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler
Ronesans Altyapi Sistemleri A.S. ® 2.959 97 - - 26.322 313 59.127 - -
Rénesans Ozel Okullart Egitim Ogretim Hizmetleri A S. © 1.953 - - - - - - - -
Rénesans Holding A.S. 4002 - - - 12.351 326 . . .
REC Uluslararas1 Ingaat Yatirim San.ve Tic. A.S. 1.310 - - - 87.173 1.686 - - 51.440
Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. ) - - - - 100.012 - - - 5.960
Ronesans SagthatmmA.S.(7) 8.935 - - - 999 - - - -
Diger 3.523 5 - - 414 28 - - -
43.781 2.186 - - 227.271 112.111 59.127 2.914.514 57.400
@ Ticari alacaklar yonetim hizmeti, varlik yonetim ve kiralama hizmetlerinden olusmaktadir. Ticari olmayan borglar ise is ortakliklari tarafindan Ronesans Gayrimenkul
Yatirim’a verilen ters hissedar kredilerinden olusmaktadir.
@ Euro Efes S.a.r.l. ve Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S.’ye olan ticari olmayan borglar Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen ortak borcundan olugmaktadir.
® Ronesans Altyapi Sistemleri A.S.’ye olan ticari borglar, alinan ingaat hizmetlerine iliskin depozito ve teminat tutarlaridir.
@ Ronesans Holding A.S. grup sirketlerine hizmet saglamaktadir, ilgili bor¢lar Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen s6z konusu hizmetlere iliskindir. Alacaklar ise
Ronesans ~ Gayrimenkul Yatirrm’in Rénesans Holding A.S.’ye yapmis oldugu ofis kiralamalarmna iligkindir.
® Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S., Grup’un alisveris merkezleri ve ofisleri igin enerji saglamaktadir. Ilgili bedeller elektrik temini tutarlarna iliskindir.
® Ronesans Ozel Okullar1 Egitim Ogretim Hizmetleri A.S.’den olan alacaklar Bostancit Gayrimenkul’e ait Kii¢ilikyali okul kirasina iligkindir.
™ Ronesans Gayrimenkul Yatirim’in 2022 yilinda Ronesans Saglik Yatirim’a saglamis oldugu hizmetlere iliskindir.

*) Istiraklerden ve ortaklardan ticari olmayan borglar Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen %2,30-%26,75 arasi faiz oranlh 2-4 yil vadeli ortak borg ve ters hissedar kredileridir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIiHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralik 2021
Alacaklar Borglar Avanslar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
ilikili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari  olmayan (*) Ticari  olmayan (*)
Istirak ve Is Ortakliklar
Kandilli Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm San.ve Tic.A.S. W 26 - - - - - - - -
Esentepe Gayrimenkul Yatirim ingaat Turizm San.ve Tic.A.S. o 9.960 341 - - 12 5.324 - 1.663.327 -
Kurtkdy Gayrimenkul Yatmm insaat Turizm San.ve Tic.A.S. @) 4.442 236 - - - - - 308.921 -
Ferikéy Gayrimenkul Yatirmm ingaat Turizm San.ve Tic.A.S. = 6.017 168 - - 391 30.155 - 1.664.207 -
Ortaklar
Euro Efes S.ar.l @ - - - - - - - 148.036 -
Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. @ - - - - - - - 542.430 -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Rénesans Altyapi Sistemleri A.S. ® 4123 56 - - 32,572 511 100.918 - -
Ronesans Ozel Okullar Egitim Ogretim Hizmetleri A S. © 1.608 - - - - - - - -
Rénesans Holding A.S. @ 165 - - - 5.981 509 - - -
Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. ® - - - - 59.942 - - - 6.215
Diger 1.329 8 - - 4.564 2 - - -
27.670 809 - - 103.462 36.501  109.918 4.326.921 6.215
@ Is ortaklarina olan satis bakiyesi, Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin 6zkaynak yontemi ile degerlenen sirketlere vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadir.
@ Euro Efes S.a.r.l. ve Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S.’ye olan ticari olmayan bor¢lar Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen ortak borcundan olugmaktadir.
@ Ronesans Altyapi Sistemleri A.S.’ye olan ticari borglar, alinan insaat hizmetlerine iliskin depozito ve teminat tutarlaridir.
@ Ronesans Holding A.S. grup sirketlerine hizmet saglamaktadir, ilgili bor¢lar Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen s6z konusu hizmetlere iligkindir. Alacaklar ise
Ronesans Gayrimenkul Yatirim’in Ronesans Holding A.S.’ye yapmis oldugu ofis kiralamalarina iliskindir.
®) Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S., Grup’un aligveris merkezleri ve ofisleri i¢in enerji saglamaktadir. S6z konusu alimlar elektrik teminine iligkindir.
® Ronesans Ozel Okullar1 Egitim Ogretim Hizmetleri A.S.’ye olan satiglar Bostanct Gayrimenkul’e ait Kiigiikyali okul kira bedellerinden olusmaktadur.

*) Istiraklerden ve ortaklardan ticari olmayan borglar Rénesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen %2,30-%26,75 arasi faiz oranh 2-4 yil vadeli ortak borg ve ters hissedar kredileridir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

5. ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak-31 Aralik 2023

Mliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satislar  Alnan faiz ~ Verilen faiz
Is Ortakliklar & Istirakler ¥ - 170.230 - 252.746
Ortaklar
Euro Cube Private Limited © - - - 34.658
Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. © - - - 101.107
Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler ) )
Rénesans Holding A.$. @ 5.886 10.829 - -
IVF Investment and Credit Pte.Ltd. - 319.427
Gamstar Pte. Ltd. (7) - - - 144771
Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. @ 647.331 - - -
Ronesans Endiistri Tesisleri Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 5.017 6.895 - -
REC Uluslarasi1 insaat Yatmm San. Ve Tic. A.S. @ 229.563 1481 - -
RMI Ronesans Medikal Taahhiit insaat A.SA(B) 42.915 - - -
Ronesans Ozel Okullar Egitim Ogretim Hizmetleri AAS.(S) - 13280 - -
Diger 2.330 2.308 - -
933.042 205.024 - 852.709
@ Ronesans Holding A.S.’den olan alimlar Rénesans Holding A.S.’nin grup sirketlerine saglamakta oldugu

hizmetlere iligkindir. Satiglar ise Ronesans Gayrimenkul Yatirim’in Ronesans Holding A.S.’ye yapmis
oldugu ofis kiralamalarma iliskindir.

@ Alimlar Maltepe Piazza ofise iligkin alinan dekorasyon hizmetleriyle ilgilidir. Satiglar ise Ronesans
Gayrimenkul Yatinm’in REC Uluslararasi Insaat Yatinm San. ve Tic. A.S.’ye yapmis oldugu ofis
kiralamalarina iligkindir.

® Is ortaklarina olan satis bakiyesi, Rénesans Gayrimenkul Yatitm A.S.’nin 6zkaynak yontemi ile
degerlenen sirketlere vermis oldugu hizmetlerden olugmaktadir.

@ Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup’un aligveris merkezleri ve ofisleri icin enerji
saglamaktadir. lgili bedeller elektrik temini tutarlarina iliskindir.

®) Rénesans Ozel Okullar1 Egitim Ogretim Hizmetleri A.S.’ye olan satislar Bostanci Gayrimenkul’e ait
Kiigiikyali okul kira bedellerinden olusmaktadir.

® Olusan faizler Euro Cube Private Limited ve Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S. tarafindan

saglanmis olan ortak borglarinin faiz giderlerinden olugmaktadir.

@ Olusan faizler IVF Investment and Credit Pte.Ltd. ve Gamstar Pte. Ltd. Tarafindan Maltepe Park konut
projesi i¢in saglanmis olan kredilerin faiz giderlerinden olugsmaktadir.

@) RMI Rénesans Medikal Taahhiit Insaat A.S. bakiyesi konut projesi icin vermekte oldugu insaat
hizmetlerine iliskindir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

5.  ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
1 Ocak-31 Aralik 2022
Tligkili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar  Alman faiz  Verilen faiz
Is Ortakliklar: & Istirakler ¥ - 91.271 - 151.062
Ortaklar
Euro Efes S.a.rl. © - - - 35.904
Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. © - - - 118.407
Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler - - - -
Ronesans Holding A.S. w 31.461 5.993 - -
Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. @ 755.149 - - -
REC Uluslarasi1 insaat Yatmm San. Ve Tic. A.S. @ 126.262 - - -
Ronesans Ozel Okullar Egitim Ogretim Hizmetleri AAS‘(S) - 9.931 - -
Diger 2.401 17.255 - -
915.273 124.449 - 305.373
@ Ronesans Holding A.S.’den olan alimlar Rénesans Holding A.S.’nin grup sirketlerine saglamakta oldugu
hizmetlere iligkindir.
@ Almlar Maltepe Piazza ofise iligkin alnan dekorasyon hizmetleriyle ilgilidir.
® Is ortaklarina olan satis bakiyesi, Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin &zkaynak yontemi ile
degerlenen sirketlere vermis oldugu hizmetlerden olugmaktadir.
@ Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup’un alisveris merkezleri ve ofisleri i¢in enerji
saglamaktadir. Ilgili bedeller elektrik temini tutarlarina iliskindir.
®) Ronesans Ozel Okullar1 Egitim Ogretim Hizmetleri A.S.’ye olan satislar Bostanci Gayrimenkul’e ait
Kiigiikyali okul kira bedellerinden olusmaktadir.
® Olusan faizler Euro Efes S.a.r.l. ve Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S. tarafindan saglanmis olan
ortak borglarinin faiz giderlerinden olugsmaktadir.
1 Ocak-31 Aralik 2021
fliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satislar ~ Alnan faiz ~ Verilen faiz
Is Ortakliklart & Istirakler - 93.233 2.055 200.606

Shareholders

Euro Efes Sa.r.l. © - - - 34.774
Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. © - - - 114.684
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ronesans Altyap1 Sistemleri A.S. @ 29.361 2.055 - -
Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. © 393.735 - - -
Ronesans Holding A.S. © 13.510 - - -
Ronesans Ozel Okullar1 Egitim Ogretim Hizmetleri A.S.© - 10.072 - -
Diger 5.052 4.187 - -
441.658 109.548 2.055 350.064

1)

&)
(©)

O]

©®)

(6)

Ronesans Holding A.S.’den olan alimlar Rénesans Holding A.S.’nin grup sirketlerine saglamakta oldugu
hizmetlere iliskindir.

Alimlar Maltepe Piazza ofise iliskin alinan dekorasyon hizmetleriyle ilgilidir.

Is ortaklarina olan satis bakiyesi, Rénesans Gayrimenkul Yatinm A.S.’nin 6zkaynak yontemi ile
degerlenen sirketlere vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadir.

Ronesans Ozel Okullar1 Egitim Ogretim Hizmetleri A.S.’ye olan satislar Bostanci Gayrimenkul’e ait
Kiigiikyali okul kira bedellerinden olusmaktadir.

Ronesans FElektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup’un aligveris merkezleri ve ofisleri i¢in enerji
saglamaktadir. lgili bedeller elektrik temini tutarlarina iliskindir.

Olusan faizler Euro Efes S.a.r.l. ve Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S. tarafindan saglanmis olan
ortak borglarinin faiz giderlerinden olugmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

5. ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Ust diizey ydneticilere saglanan faydalar:
Sirket’in, iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri ve Icra Kurulu iiyelerinden

olugmaktadir. Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi
faydalar1 igermektedir. Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2023 2022 2022

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 23.566 19.655 15.330

6. TiCARIi ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk

Kisa vadeli ticari alacaklar 2023 2022 2021
Ticari alacaklar 360.107 367.292 392.589
Alacak senetleri 5.896 32.284 29.905
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 91.845 43.781 27.670
Beklenen kredi zararlar karsihig1 (-) (52.742) (78.866) (108.381)
405.106 364.491 341.783

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ticari alacaklar i¢in ortalama vade 30 giindiir (2022: 30 giin, 2021:
30 gun).

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle beklenen kredi zararlarinin
hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Beklenen kredi zararlan kargih§1 hareketleri 2023 2022 2021
Acilis bakiyesi (78.866) (108.381) (148.267)
Ddnemgideri (Not 20) (52.835) (41.571) (15.635)
Konusu kalmayan kargilik (Not 20) 46.597 26.312 16.342
Parasal kazang 32.362 44774 39.179
Kapanig bakiyesi (52.742) (78.866) (108.381)

Ticari alacaklar icin ayrilan beklenen kredi zararlari karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecriibesine
dayanilarak belirlenmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

6. TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
b)  Ticari borclar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2023 2022 2021
Ticari borglar 320.575 169.029 144.344
Iliskili taraflara ticari borglar (Not 5) 133.045 227.271 103.462
453.620 396.300 247.806

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

Uzun vadeli ticari borclar 2023 2022 2021
Tligkili taraflara ticari borglar (Not 5) 40.462 59.127 109.918
40.462 59.127 109.918

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ticari borg¢larin ortalama vadesi yaklagik 30 giindiir (2022: 30 giin,
2021: 30 giin).

Ticari alacaklardaki ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 30’da

verilmistir.

7. DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger alacaklar:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli diger alacaklar 2023 2022 2021
Iligkili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 5) 322 2.186 809
Diger alacaklar 1.838 3.195 780
2.160 5.381 1.589
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Uzun vadeli diger alacaklar 2023 2022 2021
Verilen depozito ve teminatlar 1.758 2.877 50.932
Diger 478 2.745 16.083
2.236 5.622 67.015

b)  Diger borglar:
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli diger borglar 2023 2022 2021
Mligkili taraflara diger borglar (Not 5) 1.104.489 112.111 36.501
Odenecek vergi ve fonlar 179.827 28.808 21.272
Alnan depozito ve teminatlar 5.038 6.627 6.831
Diger 536 1441 712
1.289.890 148.987 65.316
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Uzun vadeli diger borglar 2023 2022 2021
Mliskili taraflara diger borglar (Not 5) 1.784.196 2.914.514 4.326.921
Alnan depozito ve teminatlar 22.144 24.698 28.515
1.806.340 2.939.213 4.355.436
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

8. STOKLAR

a) Kisa vadeli stoklar

31 Aralk 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
Stoklar 1.278 - 3.613
1.278 - 3.613

b)  Uzun vadeli stoklar
31 Aralk 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
Stoklar (*) 1.255.432 - -
1.255.432 - -
) Tutar agirlikli olarak Bakirkdy Gayrimenkul biinyesinde 6n hazirlik ve ruhsat siireci tamamlanmis 2024

yilinda yapimina baslanacak olan konut projesinin yer aldigi arsanin maliyetini ve bu maliyete ek olarak
31 Aralik 2023’e kadar yapilmis olan insaat harcamalarini gostermektedir.

9.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2023 2022 2021
Iliskili taraflara verilen siparis avanslar (*) (Not 5) 324.247 57.400 6.215
Gelecek aylara ait giderler 28.435 16.288 17.932
Verilen siparig avanslart 17.236 44,738 6.436
Diger 166 100 5

370.084 118.526 30.588

(*) Iliski taraflara verilen siparis  avanslart  konut projesinin  ingaat faaliyetlerini yiriiten
RMI Rénesans Medikal Tah. Ing. A.S.’ye verilmis olan ingaat avanslarindan olusmaktadir.

31 Aralk 31 Aralk 31 Arahk
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2023 2022 2021

Gelecek yillara ait giderler 8.018 14.300 39.818
8.018 14.300 39.818

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2023 2022 2022

Alnan siparis avanslart (**) 218.719 41.168 58.770
218.719 41.168 58.770

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2023 2022 2022
Alnan siparis avanslart (**) 5.109 2.366 9.809

5.109 2.366 9.809
(™) Alinan siparis avanslari pesin 6deme yapan ofis kiracilar1 ve aligveris merkezleri i¢in alinan sigorta

avanslarina iliskindir.

54



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 31 Aralk 31 Aralik
2023 2022 2021
Yatirim amach gayrimenkuller 67.631.210 59.750.465 51.494.362
Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 15.570 13.964 817.700
67.646.780 59.764.429 52.312.062
a) Yatirim amach gayrimenkuller:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Yatirim amagh gayrimenkuller 2023 2022 2021
1 Ocak itibariyle agihs bakiyesi 59.750.465 51.494.362 48.594.495
Almsonrasi yapilan harcamalar 220.902 293.174 149.198
Arsa kiras1 187.606 177.065 157.644
Cikig™ (52.093) - -
Gergege uygun deger diizeltmelerinden kazanglar (Not 20) 7.524.329 7.785.864 2.593.025
Kapanis bakiyesi 67.631.210 59.750.465 51.494.362

@ 2023 yili igerisinde Maltepe Piazza ofis bagimsiz boliim satiglar1 gergeklesmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri
67.631.210 bin TL’dir (31 Aralik 2022: 59.750.464 bin TL, 31 Aralik 2021: 51.494.362 bin TL).

Yatirim amagh gayrimenkuller 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla
Grup’un yatirim amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup’tan bagimsiz bir degerleme
sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger
Olciimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarimin indirgenmesi yontemi ile ilgili
degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullamilan baslica varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2023 2022 2021

Doviz cinsi TL TL TL
Iskonto orani1 (%) 22-22,50 21-21,50 18-18,50
Doluluk orani (%) 95-100 90-100 93-100
Kira artig oran1 (%) 7,50-34,50 8,50-50 8,72-28,79
Kapitalizasyon orani (%) 7-8,5 7-8 7-8

Kullanmis oldugu banka kredilerinin teminatim olusturmak {izere, Grup’un sahip oldugu bazi
gayrimenkuller {izerinde ipotek tesis edilmistir. Ipoteklerin detay1 Not 13’te verilmistir.

Grup tarafindan, tiimii isletme kiralamas1 olarak kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerden
kazanilmakta olan gayrimenkul kira geliri 4.745.409 bin TL’dir. (31 Aralik 2022: 4.014.933 bin TL,
31 Aralik 2021: 3.124.934 bin TL). Yatinm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan direkt igletme
giderleri maliyeti 1.757.946 bin TL (31 Aralik 2022: 1.519.091 bin TL ve 31 Aralik 2021:
bin 963.005) olarak gerceklesmistir (Not 17).
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle, yatirim amaglh gayrimenkuller
ve proje degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Proje Ad1 Sirket Ad1 Yatrim Yeri 2023 2022 2021
Hilltown AVM Karstyaka @ Altunizade fzmir, Tiirkiye 14.554.465 10.279.399 7.833.393
Maltepe Piazza ® Salacak Istanbul, Tiirkiye 11.380.480 10.795.994 8.874.517
Hilltown AVM ve Ofis™® Tarabya Istanbul, Tiirkiye 8.699.485 8.331.357 8.808.370
Samsun Piazza AW ve Otel @ Mel 2 Samsun, Tiirkiye 7.622.565 6.272.901 5.904.602
Adana Optimum AvM @ Goksu Adana, Tiirkiye 7.207.825 6.149.821 5.543.369
Maltepe Park Bakirkdy Istanbul, Tiirkiye 6.794.725 7.659.243 5.876.181
Kahramanmaras Piazza AVM @ Mel 3 Kahramanmaras, Tiirkiye 4,340,595 3.669.955 2.906.632
Sanlurfa Piazza AVM &) Mel 4 Sanlurfa, Tiitkiye 3.307.485 2.888.410 2178.714
Kiigiikyal: Ofis &
Ted Rénesans Koleji Bostanct istanbul, Tiirkiye 2.995.790 2.975.932 2.769.785
Kozzy Avm V@ Kozyatag1 Istanbul, Tiirkiye 727.795 727.453 798.799
67.631.210 59.750.465 51.494.362

@ 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye
Piyasast Kurulu lisansina sahip bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S.’nin degerleme raporu baz alinmuistir.

@ Kiigiikyali Ofis ve Okul projesinin gercege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari,
TFRS ¢ercevesinde s6z konusu kiralama borglarinin bilangoda finansal yiikiimliilik olarak gosterilmesi
zorunlulugu nedeniyle 183.655 bin TL (2022: 79.615 bin TL, 2021: 64.021 bin TL) olarak projenin
gercege uygun degerine eklenmistir. Kira s6zlesmelerinin detay1 Not 13°te goriilmektedir

® Hilltown AVM ve Ofis projesinin gergege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari,
TFRS c¢ercevesinde s6z konusu kiralama borglarinin bilangoda finansal yiikiimliiliikk olarak gosterilmesi
zorunlulugu nedeniyle 649.205 bin TL (2022: 348.816 bin TL, 2021: 282.439 bin TL) olarak projenin
gercege uygun degerine eklenmistir. Kira s6zlesmelerinin detay1 Not 13°te goriilmektedir

@ Kozzy AVM projesinin gergege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari, TFRS
gergevesinde s6z konusu kiralama bor¢lariim bilangoda finansal yiikiimliilikk olarak gosterilmesi
zorunlulugu nedeniyle
48.350 bin TL (2022: 24.286 bin TL, 2021: 21.240 bin TL) olarak projenin ger¢ege uygun degerine
eklenmistir. Kira sdzlesmelerinin detay1 Not 13’te goriilmektedir.

®) Maltepe Park AVM ve Ofis fonksiyonlarinin bulundugu parselde, 478 konutluk bir proje olan Maltepe
Park Konut'un gelistirilmesi planlanmaktadir. Maltepe Park Konut'un hayata gegirilmesi igin gerekli olan
ingaat ruhsat1 Maltepe Belediyesi'nden alinmig ve 6n hazirliklar tamamlanmis olup, projeye 2024 yilinda
baglanmasi, 2026 yilinin ikinci yarisinda ingaatin tamamlanmasi planlanmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Yapim agamasndaki yatirm amagh gayrimenkuller 2023 2022 2021
1 Ocak itibariyle agihs bakiyesi 13.964 817.700 3.073.356
Almsonrasi yapilan harcamalar 9.358 2.712 24.820
Cikig™ (6.147) (591.903) (1.135,512)
Satig amaciyla elde tutulan varliklara transfer (Not 29) - - (494.877)
Gergege uygun deger diizeltmelerinden kazanglar (Not 20) (1.605) (214.545) (650.087)
Kapanis bakiyesi 15.570 13.964 817.700

@ Seyrantepe ve Optimum Antalya 2022, Nakkastepe, Nisbetiye ve Akatlar 2021 yili igerisinde satilmustir.

Yapim asamasindaki yatirim amacl gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak {izere
iki parcadan olugmaktadir. Aktiflesmis giderler kismen ya da tiimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalari
ile birlikte devralinacak olan kiralik alanlar iizerindeki gelistirmelerden olusur. ileride yatirim amagh
kullanilmak iizere insa edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da ingaat tamamlanincaya kadar yapim
asamasindaki yatirrm amagh gayrimenkuller olarak gosterilir. insaat tamamlandiktan sonra yatirim
amagclh gayrimenkullere siiflanir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

b) Yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkuller

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup’un yapim asamasindaki
yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme
hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger dlgiimlemesinde yeterli
tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan arsalarin gercege uygun degeri, piyasa islem fiyatlarinin
referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi, gelirlerin aktiflestirilmesi ve emsal
karsilagtirma yontemlerine gore belirlenmistir. Gergege uygun degerler degerleme giinlinde istekli bir
alic1 ve satici arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.

Yapim agamasindaki yatirim amagl gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarini indirgenmesi
yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

Ddviz cinsi TL TL TL
iskonto orani (%) 22 21,50 18,50
Doluluk orani (%) 98 92 92
Kira artis orani (%) 7,50-34,50 8,50-50 8,72-28,79

Kapitalizasyon orani (%) - - -

Yapim agamasindaki yatirim amaglh gayrimenkullerin emsal karsilastirma yontemi ile ilgili degerleme
raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baslica varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021 2020
Emsal metrekare degeri (TL) 34.000 18.500 7.350-14.250 775 - 27.000

Yapim agamasindaki yatirim amagl gayrimenkuller asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Proje Ad1 Sirket Adi Yatirim Yeri 2023 2022 2021
Atagehir RGY Istanbul, Tiirkiye 15,570 13.964 12.086
Optimum Antalya @ RGY Antalya, Turkiye - - 623.252
Seyrantepe @ Sancaktepe Istanbul, Tiirkiye - - 182.362
15,570 13.964 817.700

@ 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye
Piyasast Kurulu lisansina sahip bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S.’nin degerleme raporu baz alinmuistir.

@ Optimum Antalya ve Seyrantepe 2022 y1li igerisinde satilmigtir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

b) Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (Devami)

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un yatirim amagh
gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda
gosterilmisgtir:

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2023 TL TL TL
Yatirim amagh gayrimenkuller 67.631.210 - - 67.631.210
Yapilmakta olan yatirim
amach gayrimenkuller 15.570 - 15.570 -
Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2022 TL TL TL
Yatirim amagh gayrimenkuller 59.750.465 - - 59.750.465
Yapilmakta olan yatirim
amach gayrimenkuller 13.964 - 13.964 -
Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2021 TL TL TL
Yatirim amagh gayrimenkuller 51.494.362 - - 51.494.362
Yapilmakta olan yatrm
amach gayrimenkuller 817.700 - 817.700 -
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

b) Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (Devami)

Yatirim amagh gayrimenkul degerlerinin duyarlilik analizi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
gergege uygun deger degigimi gercege uygun deger degigimi gergege uygun deger degisimi
Yatirmm amagh Yatirim amagh Yatirim amagh
gayrimenkul gayrimenkul gayrimenkul
Kira Artis Orant
%1 arttiginda 4.660.240 2.420.900 1.394.790
%]1 azaldiginda (4.309.270) (2.227.110) (1.286.250)
Iskonto Oran1
%]1 arttiginda (4.088.270) (2.124.400) (1.249.010)
%]1 azaldiginda 4.473.995 2.336.280 1.394.520
Doluluk Oran1
%]1 arttiginda 696.990 364.925 185.925
%1 azaldiginda (730.505) (378.140) (200.395)
1 n? Arsa Degeri
%10 arttiginda - - -
%10 azaldiginda - - -
Kapitalizasyon orani
%1 arttiginda (3.158.160) (1.561.320) (821.030)
%1 azaldiginda 4.115.790 2.048.420 1.074.105
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR

Ozel Yapilmakta olan

Maliyet degeri Binalar Motorlu araglar Demirbaglar maliyetler yatmimlar (*) Toplam
1 Ocak 2023 itibariyle agilis bakiyesi 13.383 1.719 9.491 37.065 69.584 131.242
Almlar - - 717 - 7.916 8.633
Cikislar - (550) @ (2.940) - (3.491)
Transfer - - - 13.158 (13.158) -
31 Aralik 2023 itibariyle kapanis bakiyesi 13.383 1.169 10.207 47.283 64.343 136.384

Birikmis amortis manlar

1 Ocak 2023 itibariyle agilis bakiyesi (6.756) (1.605) (8.212) (9.654) (995) (27.222)
Doénem gideri (3.578) - (1.039) (24.568) - (29.186)
Cikislar - 449 1 991 995 2.436
31 Aralik 2023 itibariyle kapanis bakiyesi (10.335) (1.156) (9.250) (33.231) - (53.972)
31 Aralik 2023 itibariyle net defter degeri 3.048 13 957 14.052 64.343 82.412

*) 31 Aralik 2023 itibariyla yapilmakta olan yatirimlarin 60.822 bin TL tutarindaki kismi Antalya’da bulunan Beachtown projesi i¢in harcanan ingaat maliyetleridir.
Grup’un ilgili proje i¢in insaat ruhsatt bulunmaktadir. Yatinmin yapilacagi arazi Antalya Bilyiiksehir Belediyesi’'nden operasyonel kiralama sozlesmesiyle, sozlesme
tarihi bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 30 y1l boyunca kullanim hakkina sahip olmustur. 31 Aralik 2023 itibariyla devam eden kira s6zlesmesi 2047 yilinda
sona erecek olup finansal tablolarda kullanim hakki varligi olarak muhasebelestirilmektedir. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama sdzlesmelerine iligkin bir kisit
bulunmamaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Ozel Yapilmakta olan

Maliyet degeri Binalar Motorlu araglar Demirbaglar maliyetler yatirimlar (*) Toplam
1 Ocak 2022 itibariyle agihs bakiyesi 12.946 1.719 8.318 1.010 59.115 83.108
Alimlar 437 - 1.173 36.055 10.469 48.134
31 Aralik 2022 itibariyle kapanis bakiyesi 13.383 1.719 9.491 37.065 69.584 131.242

Birikmis amortis manlar

1 Ocak 2022 itibariyle agilis bakiyesi (103) (1.532) (7.080) (201) - (8.917)
Dénemgideri (6.653) (72) (1.132) (9.453) (995) (18.306)
31 Aralk 2022 itibariyle kapanis bakiyesi (6.756) (1.605) (8.212) (9.654) (995) (27.222)
31 Aralik 2022 itibariyle net defter degeri 6.626 114 1.279 27.411 68.589 104.020

*) 31 Aralik 2022 itibariyla yapilmakta olan yatirimlarin 54.523 bin TL tutarindaki kismi Antalya’da bulunan Beachtown projesi i¢in harcanan ingaat maliyetleridir.
Grup’un ilgili proje i¢in insaat ruhsatt bulunmaktadir. Yatinmin yapilacagi arazi Antalya Bilyiiksehir Belediyesi’'nden operasyonel kiralama sozlesmesiyle, sozlesme
tarihi bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 30 y1l boyunca kullanim hakkina sahip olmustur. 31 Aralik 2022 itibariyla devam eden kira s6zlesmesi 2047 yilinda
sona erecek olup finansal tablolarda kullanim hakki varligi olarak muhasebelestirilmektedir. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama sdzlesmelerine iligkin bir kisit
bulunmamaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Ozel Yapilmakta olan

Maliyet degeri Binalar Motorlu araglar Demirbaglar maliyetler yatirmlar (*) Toplam
1 Ocak 2021 itibariyle agilis bakiyesi 9.693 644 7.171 - 56.571 74.079
Alimlar 12.467 1.075 1.198 1.010 2.544 18.294
Cikiglar (9.214) - (51) - - (9.265)
31 Aralik 2021 itibariyle kapanis bakiyesi 12.946 1.719 8.318 1.010 59.115 83.108

Birikmis amortis manlar

1 Ocak 2021 itibariyle agilis bakiyesi (7.210) (458) (6.541) - - (14.209)
Donemgideri (2.102) (1.074) (585) (201) - (3.962)
Cikiglar 9.209 - 46 - - 9.255
31 Arahk 2021 itibariyle kapanis bakiyesi (103) (1.532) (7.080) (201) - (8.917)
31 Aralik 2021 itibariyle net defter degeri 12.843 187 1.238 809 59.115 74.191

(*) 31 Aralik 2021 itibariyla yapilmakta olan yatirimlarin 54.523 bin TL tutarindaki kism1 Antalya’da bulunan Beachtown projesi igin harcanan ingaat maliyetleridir.
Grup’un ilgili proje i¢in insaat ruhsatt bulunmaktadir. Yatinmin yapilacagi arazi Antalya Bilyiiksehir Belediyesi’'nden operasyonel kiralama szlesmesiyle, sozlesme
tarihi bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 30 y1l boyunca kullanim hakkina sahip olmustur. 31 Aralik 2021 itibariyla devam eden kira s6zlesmesi 2047 yilinda
sona erecek olup finansal tablolarda kullanim hakki varligi olarak muhasebelestirilmektedir. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama sdzlesmelerine iliskin bir kisit
bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklar {izerinde teminat, rehin bulunmamaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak itibariyle acilis bakiyesi 10.377 9.379 8.461
Ahlmlar 1.523 999 974
Cikiglar - - (56)
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 11.900 10.377 9.379

Birikmis itfa paylari

1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (9.099) (7.375) (6.009)
Dénem gideri (1.333) (1.723) (1.422)
Cikislar - - 56
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi (10.432) (9.099) (7.375)
31 Aralik itibariyle net defter degeri 1.469 1.279 2.004

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazilimlarindan olugsmaktadir, lizerlerinde teminat ve rehin
bulunmamaktadir.

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik émri
Bilgisayar yazilimi 3-15yil
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIiHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

13. TAAHHUTLER
Teminat-Rehin — Ipotek- Kefaletler (“TRIK”)

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle Grup’un teminat, rehin ve ipotek pozisyonuna iligkin tablolari agsagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRiK'ler 31 Aralik 2023
Avro Toplam
bin TL karsihgi Bin TL bin TL
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutari 10.126.060 1.239.256 11.365.316
- Ipotekler 10.028.338 1.185.105 11.213.443
- Verilen teminat mektuplarn 97.722 54.151 151.873

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRiK'lerin toplam tutari - - -
- Ipotekler - - -
- Verilen teminat mektuplarn - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ytriitiilebilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutar - - -
D. Diger verilen TRiK'lerin toplam tutar 4.795.874 3.255 4.799.129
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRiK'lerin toplam tutar - - -
ii. Bve Cmaddeleri kapsamina girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

TRiK'lerin toplam tutar 4.795.874 3.255 4.799.129
- Ipotekler - - -
- Kefalet ve garantiler (*) 4.795.874 3.255 4.799.129

iii. C maddesi kapsamma girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutar - - -
- Verilen kefalet ve garantiler - - -

Toplam 14.921.934 1.242.511 16.164.445

(*)  Diger grup sirketleri Iehine verilen kefalet ve garantilerin 4.799.129 TL tutarindaki kism1 Esentepe, Ferikdy ve Kurtkdy Gayrimenkul sirketleri lehine dogrudan
katilinan sermaye pay1 oraninda Sirket tarafindan bankalara verilmis kredi kefaletlerinden olusmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

13. TAAHHUTLER (Devam)
Teminat-Rehin — ipotek- Kefaletler (“TRIK”) (Devam)

Grup tarafindan verilen TRiK'ler

A. Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRIK'lerin toplam tutar
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplar
B. Tamkonsolidasyon kapsamma dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRIiK'lerin toplam tutar
- Iipotekler
- Verilen teminat mektuplari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutari
D. Diger verilen TRiK'lerin toplam tutar1
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRIiK'lerin toplam tutar
ii. Bve C maddeleri kapsamma girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRIiK'lerin toplam tutar
- Ipotekler
- Kefalet ve garantiler (*)
iii. C maddesi kapsamimna girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutari
- Verilen kefalet ve garantiler
Toplam

31 Arahk 2022

Avro Toplam

bin TL karsilig1 Bin TL bin TL
10.769.794 2.516.152 13.285.946
10.671.253 2.407.878 13.079.131
98.541 108.274 206.814
5.262.571 443 5.263.014
5.262.571 443 5.263.014
5.262.571 443 5.263.014
16.032.365 2.516.595 18.548.960

(*)  Diger grup sirketleri lehine verilen kefalet ve garantilerin 5.263.014 TL tutarindaki kism1 Esentepe, Ferikdy ve Kurtkdy Gayrimenkul sirketleri lehine dogrudan

katilinan sermaye pay1 oraninda Sirket tarafindan bankalara verilmis kredi kefaletlerinden olugmaktadir.
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13. TAAHHUTLER (Devami)
Teminat-Rehin — ipotek- Kefaletler (“TRIK”) (Devam)

Grup tarafindan verilen TRiK'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutar
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplar

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRiK'lerin toplam tutari

- Ipotekler

- Verilen teminat mektuplar:

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilebilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutari
D. Diger verilen TRiK'lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRiK'lerin toplam tutan
ii. Bve Cmaddeleri kapsanmma girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRiK'lerin toplam tutar
- Ipotekler
- Kefalet ve garantiler (*)
iii. Cmaddesi kapsamma girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutar
- Verilen kefalet ve garantiler

Toplam

31 Aralik 2021

AvVro Toplam

bin TL karsilhig1 Bin TL bin TL
13.592.279 4.269.975 17.862.253
13.469.774 4.147.492 17.617.267
122.504 122.483 244.987
7.531.867 660 7.532.527
7.531.867 660 7.532.527
7.531.867 660 7.532.527
21.124.145 4.270.635 25.394.781

(*)  Diger grup sirketleri Iehine verilen kefalet ve garantilerin 7.532.527 TL tutarindaki kism1 Esentepe, Ferikdy ve Kurtkdy Gayrimenkul sirketleri lehine dogrudan

katilinan sermaye pay1 oraninda Sirket tarafindan bankalara verilmis kredi kefaletlerinden olusmaktadir.
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13. TAAHHUTLER (Devami)

31 Arahk 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle Grup’un teminat, rehin, ipotek ve
kefalet (TRIK) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

Ipotek 11.213.443 13.079.131 17.617.267
Verilen teminat mektuplart 151.873 206.814 244,987
Verilen kefalet ve garantiler 4.799.129 5.263.014 7.532.527
16.164.445 18.548.960 25.394.781

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 16.008.839 bin TL tutarindaki konsolide finansal tablolara yansitilms,
Ipotek ve Verilen Kefalet ve Garantiler Grup tarafindan kullanilan krediler igin verilmistir. Kalan
155.606 bin TL tutar iliskili ya da diger taraflar i¢in verilen teminatlardir (31 Aralik 2022:
18.341.219 bin TL kalan tutar: 207.740 bin TL, 31 Aralik 2021: 25.148.535 bin TL kalan tutar:
246.245 bin TL).

Operasyonel kira sozlesmeleri - Kiract durumunda Sirket

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Atik Valide Sultan Vakfi’na ait olan araziler iizerinde insa edilen
Hilltown AVM ve Ofis ve Kiigiikyali Okul&Ofis binasi projeleri ile ilgili operasyonel kiralama
sO0zlesmesi yapmis ve sozlesme tarihi bitiminde yenilenebilir yararlanma hakk: ile 49 yil boyunca
kullanim hakkina sahip olmustur. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama s6zlesmelerine iligkin bir kisit
bulunmamaktadir.

Grup, Antalya ili Konyaalt1 il¢esinde Antalya Biiyliksehir Belediyesi’ne ait olan arazi {izerinde insa
edilecek olan proje ile ilgili operasyonel kiralama sozlesmesi yapmis ve sdzlesme tarihi bitiminde
yenilenebilir yararlanma hakki ile 30 yil boyunca kullanim hakkina sahip olmustur. Grup’un yapmis
oldugu bu kiralama s6zlesmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadir.

Grup, Istanbul ili Kozyatag: ilgesinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olan arazi iizerinde insa
edilen proje ile ilgili operasyonel kiralama sozlesmesi yapmis ve soOzlesme tarihi bitiminde
yenilenebilir yararlanma hakki ile 30 yi1l boyunca kullanim hakkina sahip olmustur. Grup’un yapmis
oldugu bu kiralama s6zlesmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadir.

Feshedilemez operasyonel kiralama sozlesmesi uyarinca 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik
2021 tarihleri itibariyla ddenmesi gereken minimum kira yiikiimliliigii asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

Bir y1l iginde 9.973 13.259 17.912
Bir ile bes yil arasmda 39.892 54.849 74.354
5yildan sonra 831.345 384.610 275.433
881.210 452.717 367.700

Grup, feshedilemez arsa kiralama sozlesmelerini TFRS 16 standartlarina gore hesaplamigtir ve bu
cercevede ilgili sozlesmelerden dogan kiralama varliklarini yatirnm amagl gayrimenkuller igerisinde
gOstermistir.
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalara iligkin borglar:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
Personele 6denecek lcretler 86 11.489 9.652
Odenecek sosyal giivenlik primleri 16.489 5.563 5.451
16.575 17.052 15.103

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar:
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
Kullanilmayan izin karsiliklar: 15.152 7.687 7.210
15.152 7.687 7.210

Kullanilmamus izin karsiliklarimin, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona
eren donemlerdeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

Acilig bakiyesi 7.687 7.210 6.159

Ddnemigindeki ilaveler 12.812 4813 3.304

Parasal kazang (5.347) (4.336) (2.252)

Kapanis bakiyesi 15.152 7.687 7.210
Caliganlara saglanan uzun vadeli faydalar:

31 Aralk 31 Aralik 31 Arahk

2023 2022 2021

Kidem tazminati kargihig1 84.889 17.270 12.870

84.889 17.270 12.870

Tirkiye’de calisan Tiirk calisanlar icin kidem tazminati karsiligi:

Grup, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yilhk ¢alisma hayat: ardindan
emekliye ayrilan (kadinlar i¢in 58, erkekler igin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan
veya vefat eden her ¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 23.489,83 TL (31 Aralik 2022: 15.371,40,
31 Aralik 2021: 8.284,51) tavanina tabidir.
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Tirkiye’de calisan Tiirk calisanlar icin kidem tazminati karsiligi: (Devami

Kidem tazminati ylikiimliligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutariin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimliliklerinin, tamimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmigtir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yilikiimliiliik tutarimin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. flgili bilango tarihlerindeki karsihiklar, yilik %15,70
enflasyon ve %15,75 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %0,04 (31 Aralik 2022 %0,04, 31 Aralik
2021 %3,70) olarak elde edilen reel iskonto oram kullanilmak suretiyle hesaplanmistir. Istege bagh isten
ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarmim tahmini oranlar da
%7,88 (31 Aralik 2022: %6,89, 31 Aralik 2021: %6,79) olarak dikkate alinmistir. Grup’un kidem
tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan 35.058,58 TL tavan
tutar dikkate alinmigtir (1 Ocak 2023: 19.982,83 TL, 1 Ocak 2022: 10.848,59 TL).

Kidem tazminati yiikiimliiligii hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagh
isten ayrilma olasiligidir.

. Iskonto oraminin %1 yiiksek (diisiik) almmasi durumunda, kidem tazminat: yiikiimliiliigii 4.471 bin
TL/ (5.533) bin TL daha az (fazla) olacaktir.

. Diger varsayimlar aym birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasilig1 %1 daha diisiik (yliksek)
alinmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliliigi 1.384 TL/ (1.512) bin TL daha az /(fazla)

olacaktir.
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
1 Ocak itibariyle kargilik 17.270 12.870 12.111
Hizmet maliyeti 103.376 6.904 7.640
Faiz maliyeti 5 288 353
Odenen kidem tazminatlari (8.244) (3.982) (2.348)
Aktiieryal kazang / (kay1p) (2.092) 10.905 (1.425)
Parasal kazang (25.426) (9.715) (3.461)
84.889 17.270 12.870

Kapanis bakiyesi
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15. DIiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Arahk 31 Aralk 31 Arahk

Diger donen varhklar 2023 2022 2021
Indirilecek KDV 49.313 294.902 457.553
49.313 294.902 457.553

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Diger duran varliklar 2023 2022 2021
Indirilecek KDV 9.698 5.500 445,019
9.698 5.500 445,019

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2023 % 2022 % 2021
Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S 742 225477 742 225477 74,2 225477
Euro Cube Private Limited 214 65.117 - - - -
Euro Efes S.arl” - - 214 65.117 214 65.117
Kamil Yanikdmeroglu 24 7.158 24 7.158 24 7.158
Murat Ozgiimiis 2,0 5.965 2,0 5.965 2,0 5.965
Nominal ve 6denmis sermaye TL 100 303.717 100 303.717 100 303.717
Sermaye diizeltmesi farklari 2.936.952 2.936.952 2.936.952
Sermaye 3.240.669 3.240.669 3.240.669

(*) 13 Temmuz 2023 tarihi itibari ile Euro Efes S.a.r.l. sirketi tiim hak ve hisselerini Euro Cube Private
Limited sirketine devretmis olup nihai ortak degismemistir.

Sirket’in sermayesi 303.717 bin adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2022: 303.717 bin adet,
31 Aralik 2021: 303.717 bin adet). Hisselerin 31 Aralik 2023 itibari degeri hisse bagma 1 TL’dir.
(31 Aralik 2022: hisse bagi 1 TL, 31 Aralik 2021: hisse bas1 1 TL).

b)  Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

Yasal yedekler 455.922 455.922 458.173
455.922 455.922 458.173

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Grup’un (Sirket’in) 6denmis sermayesinin
%?20’sine ulagincaya kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine
ylizde bes oraninda kar pay1 dédendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin
%10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya
¢ikarilmig sermayenin yarisini asmadig1 takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi
zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin Oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye
elverisli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.
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16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 7 Mart 2024 tarihinde yayinladigi 2024/14 sayili biiltende belirtildigi
iizere paylara iligkin primler ve kardan ayrilan kisitlanmis yedekler kalemlerinin yasal kayitlarda Yurt
I¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI- UFE) kullanilarak 31 Aralik 2023 satin alma giiciine getirilmis tutarlari
ile Tiiketici Fiyat Endeksi kullanilarak 31 Aralik 2023 satin alma giiciine getirilmis tutarlari arasindaki
endeks farki gegmis yil karlarina yansitilmistir. Gegmis yil karlarma yansitilmig farklar asagidaki
tabloda 6zetlenmistir. flgili farklar Yurt ici iiretici fiyat endeksi ile tiiketici fiyat endeksi arasindaki

oran farkinda kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2023
UFEendeksliyasal ~ TUFEendeksli ~ Gegmis yil karlarmda takip
Ozkaynaklar kalemleri kayitlar tutarlar edilen tutarlar
Hisse senedi ihrag primleri 7.726.651 5.605.159 2.121.492
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 739.341 455.922 283.419
31 Arahk 2022
UFEendeksliyasal ~ TUFEendeksli  Gegmis yil karlarmda takip
Ozkaynaklar kalemleri kayitlar tutarlar edilen tutarlar
Hisse senedi ihrag primleri 4.726.591 3.401.808 1.324.783
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 449,035 275.028 174.007
31 Aralik 2021
UFEendeksliyasal ~ TUFEendeksli  Gegmis yil karlarmda takip
Ozkaynaklar kalemleri kayitlar tutarlar edilen tutarlar
Hisse senedi ihrag primleri 2.078.767 630.844 1.447.923
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 449,035 66.231 382.804

1 Ocak 2021 tarihi itibariyla, enflasyon muhasebesi uygulanmamis ge¢mis yillar kar tutan
6.116.862 TL iken, enflasyon muhasebesi uygulanmis ge¢mis yillar kar tutar1 16.982.465 TL dir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, enflasyon muhasebesi uygulanmamis geg¢mis yillar kar tutari
5.719.751 TL iken, enflasyon muhasebesi uygulanmis gegmis yillar tutar1 15.519.753 TL'dir.

1 Ocak 2022 tarihi itibariyla, enflasyon muhasebesi uygulanmamis gecmis yillar kar tutar
5.719.751 TL iken, enflasyon muhasebesi uygulanmis ge¢mis yillar kar tutar1 15.519.753 TL dir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, enflasyon muhasebesi uygulanmamis geg¢mis yillar kar tutari
7.501.530 TL iken, enflasyon muhasebesi uygulanmig gegmis yillar kar tutart 13.551.296 TL'dir.

c) Pay ihra¢ primleri

31 Aralik 31 Aralk 31 Arahk

2023 2022 2021

Pay ihrag primleri 5.605.159 5.605.159 5.605.159
5.605.159 5.605.159 5.605.159
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17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satis Gelirleri

1 Ocak - 10Ocak - 10Ocak -

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

Yatirim amaglt gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri® 4.745.409 4.014.933 3.124.934
Yonetim ve danigmanlik gelirleri 210.213 121.676 105.272
Konut satig gelirleri - 6.611 33.409
Diger gelirler 55.241 58.198 44.092
5.010.863 4.201.418 3.307.707

O Grup’un sahibi oldugu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider

faturalart Grup sirketlerinin kiracilar ile yapmis oldugu sozlesmelere ve gerekli kanun hiikiimlerine
istinaden, kiracilara tahakkuk esasina gore yansitilmaktadir. S6z konusu yansitma gelirleri 31 Aralik 2023
tarihi itibartyla 1.096.803 bin TL’dir (31 Aralik 2022: 1.183.840 bin TL, 31 Aralik 2021:

665.217 bin TL).

b)  Satislarin Maliyeti

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
Tesis tiiketim giderleri (638.634) (955.617) (433.045)
Personel giderleri (390.399) (169.955) (154.950)
Ofis yonetim giderleri (296.487) (217.285) (203.468)
Bakim onarim (283.049) (83.673) (67.409)
Kira gideri (60.098) (57.354) (79.714)
Danigmanlik gideri (85.412) (31.499) (25.594)
Amortisman giderleri (30.519) (20.029) (5.385)
Vergi ve harglar (23.490) (5.587) (8.847)
Sigorta giderleri (1.897) (907) (1.356)
Konut satig maliyeti (*) - (3.192) (30.687)
Diger (32.082) (35.982) (32.266)
(1.842.067) (1.581.082) (1.042.719)

(*)  Konut satiglar1 Maltepe Piazza ile ilgilidir.
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
Yatirim amaglh gayrimenkuller ile ilgili maliyetler (1.757.946) (1.519.091) (963.005)
Satilan konut maliyeti - (3.192 (30.687)
Yonetim ve danigmanlik ile ilgili ve diger maliyetler (84.121) (58.799) (49.028)
(1.842.067) (1.581.082) (1.042.719)
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18. PAZARLAMA GIiDERLERIi VE GENEL YONETIM GiDERLERI

Pazarlama giderleri
Genel ydnetim giderleri

a) Pazarlama giderleri detay1:

Reklam giderleri

b)  Genel yonetim giderleri detay1:

Personel giderleri
Danigmanlik gideri
Vergi ve harglar
Kira giderleri
Sigorta giderleri
Diger

19. NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Tesis tliketim giderleri

Personel giderleri

Ofis yonetimgiderleri

Bakim onarim giderleri
Danigmanhk gideri

Kira giderleri

Reklam giderleri

Amortisman ve itfa pay1 giderleri
Vergi ve harglar

Sigorta giderleri

Konut satig maliyeti )
Diger

(*)  Konut satiglar1 Maltepe Piazza ile ilgilidir.
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1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

(38.927) (27.003) (57.014)
(162.590) (104.117) (90.386)
(201.517) (131.120) (147.400)

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

(38.927) (27.003) (57.014)
(38.927) (27.003) (57.014)

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

(125.841) (77.463) (58.970)
(24.865) (11.370) (22.877)

(1.986) (15.024) (4.960)

(118) (115) (1.882)

(36) (114) -

(9.744) (32) (1.699)
(162.590) (104.117) (90.386)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
(638.634) (955.618) (433.045)
(516.240) (247.419) (213.919)
(296.487) (217.285) (203.468)
(283.049) (83.674) (67.409)
(110.277) (42.868) (48.470)
(60.216) (57.468) (81.596)
(38.927) (27.003) (57.014)
(30.800) (20.029) (5.384)
(25.477) (20.611) (13.806)
(1.935) (1.022) (1.516)

- (3.192) (30.687)
(41.542) (36.013) (33.806)
(2.043.584) (1.712.202) (1.190.120)




RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2023 2022 2021
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
8.287.169 7.785.864 2.593.025
degerindeki degisim (Not 10.a)
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri 890.593 2.833.705 3.182.958
Yapim asamasmdaki yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerindeki degisim (Not 10.b) - - 30.629
Yatirim amagh gayrimenkul satis geliri 832.339 253.406 -
Faiz gelirleri 122.007 49.156 115.077
Konusu kalmayan karsilik (Not 6) 46.597 26.312 16.342
Diger 115.623 21.946 17.714
10.294.328 10.970.389 5.955.745

(*)  Faiz gelirleri vadeli hesaplardan elde edilen mevduat faizi gelirlerinden olugmakta olup 31 Aralik 2023’te
80.030 bin TL, 2022’de 41.517 bin TL, 2021’de ise bin 91.843 TL dir.

10cak - 10Ocak - 10cak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Esas faaliyetlerden diger giderler 2023 2022 2021
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 10.a) (761.235) - (136.235)
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki gideri (259.145) (1.015.720) (1.455.832)
Yapim agamasmdaki yatirim amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisim (Not 10.b) (1.605) (214.545) (680.716)
Beklenen kredi zararlar kargihig1 (Not 6) (52.835) (41.571) (15.635)
Diger (47.932) (39.319) (9.511)
(1.122.752) (1.311.155) (2.297.929)
21. FINANSMAN GELIRLERIi/(GIDERLERI)
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralk 31 Aralik
Finansman gelirleri 2023 2022 2021
Kur fark: gelirleri 9.818.757 1.261.540 1.032.196
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev
araclar Uzerindeki kar,net 873.095 1.325.561 1.648.025
10.691.852 2.587.101 2.680.221
10Ocak - 10Ocak - 10Ocak -
31 Aralik 31 Aralk 31 Arahk
Finansman giderleri 2023 2022 2021
Banka kredilerinden kaynaklanan kur farki gideri (19.558.151) (9.174.923) (17.524.863)
Banka kredilerinden kaynaklanan faiz gideri (1.819.305) (2.003.954) (2.649.814)
iligkili taraflardan alinan borglara ait faiz gideri (852.710) (305.373) (350.064)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev
araglar Gizerindeki zarar,net (686.671) (316.551) (258.093)
Banka masraf ve komisyon giderleri (90.003) (38.255) (88.404)
Diger (990) (760) (13
(23.007.830) (11.839.815) (20.871.251)
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esasina gore hazirlanmistir.)

22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

10cak-  10Ocak- 10Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2023 2022 2021
Bagli ortaklik ve is ortakligi satis kart - 138.875  844.919
Diger 375 39.586 6.095
375 178461  851.014

Pendik 15 Ocak 2022 tarihinde satilmustir.

Elden c¢ikarilan net varliklarin defter degeri

Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri

Duran varliklar
Yatirim amacgh gayrimenkuller
Diger alacaklar ve duran varhklar

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Diger kisa vadeli ylkiimliilikler

Uzun vadeli yikiumlulikler
Ertelenmis vergi yikimliligi

Elden ¢ikarilan net varliklar

Etkin ortaklik pay1
Elden ¢ikarilan net varliklar

Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller
Satistan elde edilen kazang

Satis bedeli:
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller

Satistan kaynaklanan net nakit girisi

Alnan nakit ve nakit benzeri
(Eksi) elden ¢ikarilan nakit ve nakit benzerleri

75

15 Ocak 2022

7.035

46.792

92

(7.605)
46.130

%100
46.130

15.140

61.269
53.651

60.686
(7.035)
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31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER (Devami)

Kavacik 18 Subat 2022 tarihinde satilmistir.

18 Subat 2022
Elden cikarilan net varliklarin defter degeri
Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 12
Duran varliklar

Yatirim amagl gayrimenkuller 249.182

Diger alacaklar ve duran varlklar 193
Kisa vadeli ylkiimliiliikler

Diger kisa vadeli ytikiimliiliikler -
Uzun vadeli yakumlulukler

Ertelenmis vergi yukimliligu (45.212)
Elden ¢ikarilan net varliklar 204.175
Etkin ortaklik pay1 %100
Elden ¢ikarilan net varliklar 204.175
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller
Satigtan elde edilen kazang (12.852)
Satis bedeli:

Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 191.322
Satigtan kaynaklanan net nakit girigi 170.315
Alnan nakit ve nakit benzeri 170.327
(Eksi) elden ¢ikarilan nakit ve nakit benzerleri (12)
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22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER (Devami)

Sancaktepe 3 Kasim 2022 tarihinde satilmistir.

3 Kasim 2022
Elden cikarilan net varhklarn defter degeri
Donen varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri 8

Diger alacaklar ve diger dénen varliklar 431

Pesin 6denmis giderler 293
Duran varliklar

Yatirim amagh gayrimenkuller 251.595

Diger alacaklar ve duran varliklar 2
Kisa vadeli yuikiimliiliikler

Ticari borglar (1.908)
Uzun vadeli yikimliltkler

Ertelenmis vergi yikiimliligi (37.275)
Elden ¢ikarilan net varhklar 213.146
Etkin ortaklik pay1 100%
Elden ¢ikarilan net varhklar 213.146
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller
Satigtan elde edilen kazang 136.587
Satig bedeli:

Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 349.732
Satistan kaynaklanan net nakit girisi 349.724
Almnan nakit ve nakit benzeri 351.283
(Eksi) elden ¢ikarilan nakit ve nakit benzerleri 8)
(Eksi) ortaklara borclar (1.551)

7



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER (Devami)

Nakkastepe 12 Mart 2021 tarihinde satilmistir.

12 Mart 2021
Elden cikarlan net varliklarin defter degeri
Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 53

Diger alacaklar ve diger donen varliklar 1.762
Duran varhklar

Yatirim amagh gayrimenkuller 1.135.515

Diger alacaklar ve duran varliklar 83.434
Kisa vadeli ytikiimliiliikler

Ticari borglar (523)

Diger kisa vadeli yikiimliiliikler 17)
Uzun vadeli yikiumlliikler

Ertelenmis vergi yukimliiliigi (125.999)
Elden ¢ikarilan net varliklar 1.094.226
Etkin ortaklik pay1 100%
Elden ¢ikarilan net varliklar 1.094.226
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller
Satistan elde edilen kazang 225.654
Satis bedeli:

Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 1.319.881
Satistan kaynaklanan net nakit girigi 1.319.827
Alinan nakit ve nakit benzeri 1.319.881
(Eksi) elden ¢ikarlan nakit ve nakit benzerleri (53)
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22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER (Devami)

Florya 9 Temmuz 2021 tarihinde satilmigtir.

9 Temmuz 2021
Elden cikanlan net varliklarn defter degeri
Donen varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri 57
Duran varliklar

Yatirim amagh gayrimenkuller 1.450.596

Diger alacaklar ve duran varliklar 23.329
Kisa vadeli ytikiimliiliikler

Ticari borglar (370)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 77)
Uzun vadeli yukimltlukler

Ertelenmis vergi yiikiimliiliga (204.260)
Elden ¢ikarilan net varliklar 1.269.275
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden ¢ikarilan net varliklar 634.638
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller
Satistan elde edilen kazang 95.945
Satis bedeli:

Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 730.582
Satistan kaynaklanan net nakit girisi 730.581
Alman nakit ve nakit benzeri 730.609
(Eksi) elden ¢ikarilan nakit ve nakit benzerleri (28)
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22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER (Devami)

Nisbetiye 30 Kasim 2021 tarihinde satilmistir.

30 Kasmm 2021
Elden cikanlan net varhklarin defter degeri
Donen varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 7
Duran varliklar

Yatirim amagh gayrimenkuller 494.879

Diger alacaklar ve duran varliklar 1.835
Kisa vadeli ylikiimliiliikler

Ticari borglar (736)

Diger kisa vadeli yiikiimlilikler U]
Uzun vadeli yukimltlukler

Ertelenmis vergi ylikimliligi (57.420)
Elden ¢ikarilan net varliklar 438.558
Etkin ortaklik pay1 100%
Elden ¢ikarilan net varliklar 438.558
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller
Satigtan elde edilen kazang 430.494
Satig bedeli:

Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 869.052
Satigtan kaynaklanan net nakit girigi 869.045
Alnan nakit ve nakit benzeri 869.751
(Eksi) elden ¢ikarilan nakit ve nakit benzerleri @)
(Eksi) ortaklara borglar (699)
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22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER (Devami)

Akatlar 10 Aralik 2021 tarihinde satilmistir.

10 Aralik 2021
Elden cikanlan net varhklarin defter degeri
Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 30
Duran varliklar

Yatirim amagh gayrimenkuller 166.409

Diger alacaklar ve duran varliklar 47
Uzun vadeli yakumlulikler

Ertelenmis vergi yukimliligi (26.154)
Elden ¢ikarilan net varliklar 140.332
Etkin ortaklik pay1 100%
Elden ¢ikarilan net varliklar 140.332
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller
Satistan elde edilen kazang 92.826
Satis bedeli:

Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 233.158
Satistan kaynaklanan net nakit girii 233.128
Alnan nakit ve nakit benzeri 233.158
(Eksi) elden ¢ikarilan nakit ve nakit benzerleri (30)
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23. GELIR VERGILERiI (ERTELENMIS VERGiI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

DAHIL)

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
Cari donem vergisiyle ilgili kisa vadeli varliklar 2023 2022 2021
Pesin 6denen vergi ve fonlar 15.178 1.714 4.788
15.178 1714 4.788
31 Arahk 31 Aralk 31 Arahk
Cari vergi yukimliligii: 2023 2022 2021
Cari kurumlar vergisi kargilig1 91.214 23 211
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (231) (23) (41)
90.983 - 170
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Vergi gideri asagidakilerden olugmaktadir: 2023 2022 2021
Cari vergi gideri (121.062) (30) (353)
Ertelenmis vergi gideri 4.297.758 (3.545.005) (1.353.433)
4.176.696 (3.545.035) (1.353.786)

Dogrudan ozkaynakta muhasebelestirilen vergi
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Ertelenmis vergi 2023 2022 2021

Dogrudan 6zkaynaklara kaydedilen:

- Tanimlanms fayda planlart yeniden 6l¢iimii 523 (2.726) 393
Dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilen toplam ertelenmis vergi 523 (2.726) 393

Kurumlar Vergisi

Grup, Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina
iligkin tahmini vergi yilikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tiirk
vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar iizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi ylikiimliilikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in ayr1 ayn
hesaplanmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirnm indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden
hesaplanmaktadir.

2023 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %25’tir (2022: %23, 2021: %25).

Tirkiye’de gecici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir.
2023 yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi agsamasinda kurum
kazanglar1 lizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %25’tir (2022: %23, 2021: %25).
Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek tizere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.
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23. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERi
DAHIL) (Devami)

15 Temmuz 2023 tarih 32249 Sayili Resmi Gazete “7456 Sayili “06/02/2023 tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Actigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi i¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi
ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
Kanun” yaymlanmistir. Bu Kanunun 21. Maddesi ile; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 32 nci
maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Kurumlar vergisi, kurum kazanci iizerinden %20 oraninda
almir. Su kadar ki bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslari, yetkili doviz milesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta
ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari iizerinden kurumlar vergisi %25
oraninda alinir." hitkkmiindeki kurumlar vergisi oran1 %25 olarak belirlenmistir.

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi
varliklar1 olan bagh ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri olan bagli ortakliklar ile
netlestirilmez ve ayri olarak gosterilir.

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergiye konu gecici farklar:
2023 2022 2021
Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller
gergege uygun degerindeki degisim 2.342 16.534 488.122
Yatirim amagh gayrimenkuller gergege uygun degerindeki degisim 24.037.320 50.605.100 36.837.760
Maddi ve maddi olmayan varlklarm
amortisman ve itfa farklar 79.960 120.670 182.630
Stoklara iliskin yapilan diizeltmeler 1.544.000 - -
Vergiden mahsup edilecek gegmis yil zararlari (10.147.404) (10.140.937) (13.883.344)
Kidem tazminati kars1liklart ve kullanilmamus izin karsiliklart (100.041) (24.957) (20.080)
Kur farkina iligkin yapilan diizeltmeler - - (680.705)
Diger gegici farklar (110.441) 242.123 7.563
15.305.736 40.818.533 22.931.946
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varhklar)/yiikiimliilikleri: 2023 2022 2021
Yapim agamasmdaki yatirim amagh gayrimenkuller
gercege uygun degerindeki degigim 586 3.307 97.624
Yatirrm amaglh gayrimenkuller ger¢ege uygun degerindeki degisim 6.009.330 10.121.020 7.367.552
Maddi ve maddi olmayan varliklarm
amortisman ve itfa farklan 19.990 24134 36.526
Stoklara iliskin yapilan diizeltmeler 386.000 - -
Vergiden mahsup edilecek gegmis y1l zararlar (2.536.851) (2.028.187) (2.776.669)
Kidem tazminati karsihiklari ve kullanilmanus izin karsiliklar 25.010 4.991 4.016
Kur farkina iligkin yapilan diizeltmeler - - (136.141)
Diger gegici farklar (27.610) 48.425 1.739
3.876.455 8.173.690 4.594.648
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esasina gore hazirlanmistir.)

23. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERi
DAHIL) (Devami)

Ertelenmis Vergi: (Devami)

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi gosterimi: 2023 2022 2021
Ertelenmis vergi varligi (842.995) (211.145) (737.309)
Ertelenmis vergi ylikimliliigii 4.719.450 8.384.835 5.331.957
Net ertelenmis vergi yiikiimliiligii 3.876.455 8.173.690 4.594.648

Bilango tarihinde Grup’un 10.147.404 bin TL degerinde (31 Aralik 2022: 10.140.937 bin TL, 31 Aralik
2021:13.883.344 bin TL) gelecekte elde etmesi muhtemel karlarma karsi netlestirebilecegi kullanilmayan
vergi zararlari vardir ve bu zararlara ait 2.536.851 bin TL (31 Aralik 2022: 2.028.187 bin TL,
31 Aralik 2021: 2.776.669 bin TL) tutarinda vergi varligi kayitlara alinmastir.

Ertelenmis vergi varligr ayrilan devreden ge¢mis yil zararlarinin kullanim hakkinin sona erecekleri
yillar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

2023 itibariyle sona erecek - 862.849 294.284
2024 itibariyle sona erecek 111.335 492.982 920.616
2025 itibariyle sona erecek 574.437 1.878.187 492.984
2026 itibariyle sona erecek 2172913 3.753.363 1.878.187
2027 itibariyle sona erecek 1.806.123 3.153.556 3.753.363
2028 ve sonraki yillar itibariyle sona erecek 5.482.596 - 6.543.910

10.147.404 10.140.937 13.883.344

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemler i¢indeki ertelenmis
vergi ylikiimliiliikleri hareketi asagida verilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii hareketleri: 2023 2022 2021

Agilis bakiyesi 8.173.690 4.594.648 3.408.729

Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (4.297.758) 3.619.043 1.333.416
Satis amaciyla elde tutulan varliklara iliskin ertelenmis

vergi ytiikiimliliigii (Not 29) - (44.219)

Cikislar (Not 22) - (37.275) (103.672)

Ozkaynak altinda muhasebelestirilen 523 (2.726) 394

Kapanis bakiyesi 3.876.455 8.173.690 4.594.648

84



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

23. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERi

DAHIL) (Devami)

Ertelenmis Vergi: (Devami)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Vergi karsiligmm mutabakati: 2023 2022 2021
Vergi dncesi kar 14.107.860 18.114.627 (616.922)
Kurumlar vergisi orani %25 %23 %25
Hesaplanan vergi 3.526.965 4.166.364 (154.231)
Vergi etkisi:
- bagli ortaklik satis1 etkisi - (618.832) (355.557)
- ertelenmis vergi varligi olarak muhasebelestirilmeyen
kullanilmanusg vergi zararlart - - 1.048.082
- kanunen kabul edilmeyen giderler 348.441 254.611 468.500
- yasal kayitlarm enflasyona gore endekslenmesinden olugan vergi geliri (*) (7.945.427) - -
- 6zkaynak yontemiyle konsolide edilen paylarn vergi etkisi 554.766 365.459 58.459
- vergi orani degisikligi (646.939) 222.226 313.490
- parasal kayip/kazang (14.502) (844.794) (24.957)
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihg: gideri (4.176.696) 3.545.035 1.353.786
(*)  Vergiye tabi yasal defterler UFE oranlar1 kullanilarak endekslenmistir.
24. KARSILIKLAR
31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
Kisa vadeli kargiliklar 2023 2022 2021
Dava karsilig1 10.953 7.817 11.068
10.953 7.817 11.068
31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2023 2022 2021
Acilis 7.817 11.068 12.869
Cikis (335) (61) -
Odemeler (2.230) (2.790) (1.526)
Gergeklesmemis kur farki zararn 267 743 1.826
Doénem igindeki ilaveler 10.832 2.467 1.682
Parasal kay1p kazang (5.399) (3.620) (3.783)
10.953 7.817 11.068

S6z konusu tutar, ¢cogunlukla is¢i alacak davalarina ek olarak ise iade, maddi ve manevi tazminat,
¢esitli alacak taleplerine iligkin olarak Grup’a karsi agilan davalar i¢in ayrilan karsiliklar ifade eder.
Karsilik tutari, kar veya zarar tablosu igerisinde, genel yonetim gideri olarak muhasebelestirilir.
Yonetimin kanaatine gore, uygun hukuki goriis alinmasi ile s6z konusu davalar, 31 Aralik 2023

itibartyla ayrilan kargilik tutarindan &te 6nemli bir kayba yol agmayacaktir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

25. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralbk
2023 2022 2021
Ana ortakhk paylari net donem kan 18.284.556 14.569.592 (1.970.708)
Dénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 303.717 303.717 303.717
Devam eden faaliyetlerden elde edilen
pay basma kar 60,20 47,97 (6,49)
26. TUREV ARACLAR
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Varliklar Yukimltlikler Varliklar Yukamlilikler Varliklar Yukimltlikler
Faiz orani takas iglemleri - 47.289 - - - 52.862
Capraz kur takas islemleri - - 179.540 - - 119.407
Vadeli doviz islemleri 88.419 87.849 80.576 - 296.965 156.516
88.419 135.138 260.116 - 296.965 328.785
Kisa vadeli 88.419 135.138 260.116 - 296.965 328.785
Uzun vadeli - - - - - -
88.419 135.138 260.116 - 296.965 328.785

Capraz kur takas so6zlesmeleri

Grup, ihra¢ etmis oldugu 175.000.000 tam ABD Dolari nominal tutarli sabit faizli bor¢lanma
aracindan dogan kur riskinden korunma amagh olarak capraz kur takas sozlesmeleri yapilmistir.
Sozlesmelerin vadesi Nisan 2023 tarihinde dolmustur.

31 Aralk 31 Aralk 31 Aralk

2023 2022 2021

Faiz orani takas iglemleri (47.289) - (52.862)
Capraz kur swap islemleri - 179.540 (119.407)
Vadeli doviz islemleri 570 80.576 140.449
(46.719) 260.116 (31.820)
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31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

27. FINANSAL ARACLAR

Finansal Borglar

Kisa vadeli banka kredileri

Tligkili taraflardan uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism

Tliskili olmayan taraflardan uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism
Toplamkisa vadeli krediler

Kisa vadeli kiralamalar

Cikarilmig tahvillerin kisa vadeli kisnu
Uzun vadeli kiralamalarm kisa vadeli kismu
Toplamkisa vadeli finansal borglar

Tligkili olmayan taraflardan uzun vadeli banka kredileri
[liskili taraflardan uzun vadeli banka kredileri
Toplam uzun vadeli krediler

Cikarilmig tahviller
Uzun vadeli kiralamalar
Toplam uzun vadeli finansal borclar

Toplam finansal borglar

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
530.186 - -
30.121 - -
2.536.212 6.909.197 1.015.759
3.096.519 6.909.197 1.015.759
505 - 1.995

- 9.394.633 180.991

13.989 13.412 17.076
14.494 9.408.045 200.062
11.722.378 10.243.388 22.300.063
4.043.320 - -
15.765.698 10.243.388 22.300.063
- - 10.790.344

311.636 431.116 686.608
311.636 431.116 11.476.952
19.188.347 26.991.746 34.992.836

Sirket, 26 Nisan 2018 tarihinde 5 yil vadeli sabit kupon 6demeli sabit faizli 300.000.000 tam ABD
Dolar1 nominal bedelli tahvil ihracinda bulunmus olup 31 Aralik 2023 itibari ile tahvili

bulunmamaktadir.

Ihrag edilen tahvillerin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari %7,25 - -
31 Arahk 2022
Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar %7,25 9.394.633 -
9.394.633 -
31 Aralik 2021
Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolan %7,25 180.997 10.790.344
180.997 10.790.344
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ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

27. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

1 yiligerisinde 6denecek 3.096.519 6.909.197 1.018.850
1 -2 yiligerisinde 6denecek 3.014.442 1.845.421 8.504.292
2 -3 yiligerisinde 6denecek 5.609.109 2.849.056 2.675.024
3 -4 yiligerisinde 6denecek 1.547.820 906.345 3.837.581
4 - 5yiligerisinde 6denecek 1.739.657 846.208 1.239.787
5yilve daha uzun vadeli 3.854.670 3.796.358 6.040.287

18.862.217 17.152.585 23.315.822

Grup’un baglica banka kredileri asagidaki gibidir:

Doviz cinsi Faiz aralig1 (%) Orijinal tutar TL karsihg:
TL 12,50 - 47 1.909.180 1.909.180
Avro 4,25 - 6,90 395.396 12.879.596
ABD Dolan 12,50 138.373 4.073.441

Grup’un finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilikklerine iliskin nakit ve nakit olmayan
degisimler asagidaki tabloda verilmistir. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler,
Grup’un konsolide nakit akis tablosunda, finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina
siniflanan veya siniflanacak olan nakit akiglaridir.

1 Ocak Finansal Finansal Kur farkt Diger Parasal 31 Aralik

2023 nakit girigi nakit ¢ikig1 (kar) / zarar degigimler Kayip/Kazang 2023

Krediler 17.152.585 7.305.301 (5.124.835) 8.234.772 391.746 (9.097.354) 18.862.214
1 Ocak Finansal Finansal Kur farkt Diger Parasal 31 Aralik

2022 nakit girigi nakit ¢ikig1 (kar) / zarar degigimler Kayip/Kazang 2022

Krediler 23.315.822 39.018 (531.635) 3.956.110 (11.199) (9.615.529) 17.152.585
1 Ocak Finansal Finansal Kur farkt Diger Parasal 31 Aralik

2021 nakit girisi nakit ¢ikig1 (kar) / zarar degigimler Kayip/Kazang 2021

Krediler 23.294.196 3.406.157 (4.344.690) 8.767.993 (114.619) (7.693.215) 23.315.822
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ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

28. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

Kisa vadeli finansal yatirmmlar 2023 2022 2021
Gergege uygun deger farki kar ya da zarar tablosuna yansitilan yatirmlar ) 46,935 3.618.827 23238
Kur korumali vadeli mevduat - 733.348 -
3aydan uzun vadeli mevduat - 34.794 -
46.935 4.386.970 23.238

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli finansal yatirimlar 2023 2022 2021
Gergege uygun deger farki kar ya da zarar tablosuna yansitilan yatirmmlar © - - 1.713.649
- - 1.713.649

® Eurobond yatirimlarindan olugmaktadir.

29. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VARLIKLAR

Grup, 5 Ocak 2022 tarihinde Kavacik Gayrimenkul Yatirim Ins. Turz. San.ve Tic. A.S. sirketindeki
%100 hissesinin satis1 i¢in Hisse Alim Sozlesmesi imzalamistir. Satig bedeli olan 98 milyon TL Subat
2022 tarihinde tahsil edilmis olup hisse devir islemi tamamlanmistir.

Satilmak tizere elde tutulan varlik olarak siniflandirilan gruba iliskin baslica varlik ve yiikiimliiliiklere
iliskin ayrintilar agagida verilmistir:

31 Aralik 2021

Nakit ve nakit benzerleri 30
Pesin 6denmis giderler -
Yatirim amagli gayrimenkuller 345.721
Diger alacaklar ve duran varliklar 260

Satilmak tizere elde tutulan duran varliklar olarak smiflandirilan

varliklar ile iligkilendirilen varliklar 346.011
Ticari borglar 14
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 62.735
Satilmak tizere elde tutulan duran varliklar olarak simiflandirilan

varliklar ile iligkilendirilen yiikiimliiliikler 62.749
Satilmak tizere elde tutulan varliklar 283.262

Grup, 30 Aralik 2021 tarihinde Pendik Gayrimenkul Yatirim Ins. Turz. San.ve Tic. A.S. sirketindeki
%100 hissesinin satisi i¢in Hisse Alim Sozlesmesi imzalanmistir. Satis bedeli olan 27,8 milyon TL
Ocak 2022 tarihinde tahsil edilmesi ile hisse devri tamamlanmstir.
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29. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VARLIKLAR (Devami)

31 Arahk 2021

Nakit ve nakit benzerleri 10.518
Pesin 6denmis giderler 3
Yatirim amach gayrimenkuller 64.920

Diger alacaklar ve duran varliklar -

Satilmak tizere elde tutulan duran varliklar olarak smiflandirilan

varlklar ile iliskilendirilen varliklar 75.441
Ticari borclar 35
Diger borglar 1.229
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 10.551

Satilmak lizere elde tutulan duran varliklar olarak smiflandirilan
varliklar ile iligkilendirilen ytikiimliiliikkler 11.815
Satilmak tizere elde tutulan varhklar 63.626

30. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi:

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyet karliliginin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un kaynak yapist 27. Notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirastyla ddenmis sermaye,
pay ihra¢ primi, kardan ayrilan kisitlanmig yedekler ve gegmis yillar karlarmi igeren 6zkaynak
kalemlerinden olugmaktadir.

Grup risk yonetimi g¢ercevesinde faaliyetlerine iligkin olarak almis oldugu riskleri tanimlar, bu
risklerin yol agabilecegi zarar tutarlarini tahmin eder ve bu zarar tutarlariyla orantili olarak tutmasi

gereken sermaye tabanin belirleyerek sermaye riskini minimize etmeyi hedefler.

Sermaye tabani belirlendikten sonra yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borglarin geri 6denmesi ve kar
pay1 6demeleri yollariyla finansman yapisinin dengeli bir sekilde yonetilmesi amaglanmaktadir.

Grup ayrica banka kredi sozlesmelerine gore sermaye ile ilgili bazi rasyolara uymak zorundadir. 31
Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Grup bu rasyolara uymaktadir.

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibari ile net bor¢ orani agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

Finansal borglar ( Borglanmalar + IFRS 16 Yukumlilikleri) 19.188.347 26.991.746 34.992.836
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (1.597.606) (1.788.710) (4.228.374)
Net borg 17.590.741 25.203.036 30.764.462
Toplam 6zkaynak 55.698.066 37.411.941 22.850.528
Ozkaynaklar + net borg 73.288.807 62.614.977 53.614.990
24% 40% 57%
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

30. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

b) Finansal risk faktorleri:

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi {iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir. Grup, ¢esitli finansal
risklerden korunmak amaci ile tiirev tiriinleri kullanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
boliimii tarafindan yiiriitiilmektedir. Risk politikalarna iligkin olarak ise Grup’un hazine bolimii
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon {initeleri ile birlikte ¢alismak
suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir. Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine
iliskin olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de doviz kuru riski, faiz riski, kredi riski, tiirev
iriinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin kullanimi ve likidite fazlaliginin nasil
degerlendirilecegi gibi ¢esitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler olusturulur.
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30. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

b) Finansal risk faktorleri: (Devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalman kredi riskleri

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki Turev
31 Aralik 2023 iliskili taraf Diger taraf Tligkili taraf Diger taraf mevduat araglar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C) 91.845 313.261 322 4074 1.597.069 88.419
-Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kism® - 174517 - - - -
A Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline ugramams finansal
varliklarin net defter degeri 91.845 303.450 322 4.074 1.597.069 88.419
B.Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri - 9.811 - - - -
- teminat, vs ile giivence altina alinmig kismt - - - - - -
C.Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
-Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 52.742 - - - -
-Deger diisiikligii (-) - (52.742) - - - -
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism - - - - - -
@ Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
@ Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.
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30. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

b) Finansal risk faktorleri: (Devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalman kredi riskleri

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki Turev
31 Aralik 2022 iliskili taraf Diger taraf Tligkili taraf Diger taraf mevduat araglar
Raporlama tarihi itibariyle maruz kaliman azami kredi riski (A+B+C) w 43.781 320.710 2.186 3.195 1.788.710 260.116
-Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kism® - 189.342 - - - -
A Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline ugramams finansal
varliklarin net defter degeri 43.781 298.970 2.186 3.19%5 1.788.710 260.116
B.Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri - 21.740 - - - -
- teminat, vs ile giivence altina alinmig kismt - - - - - -
C.Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
-Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 78.866 - - - -
-Deger diisiikligii (-) - (78.866) - - - -
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism - - - - - -
@ Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
@ Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.
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30. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

b) Finansal risk faktorleri: (Devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki Tlrev
31 Aralk 2021 Tligkili taraf Diger taraf Tigkili taraf Diger taraf mevduat araclar
Raporlama tarihi itibariyle maruzkalnan azami kredi riski (A+B+C) @ 27.670 314.113 809 780 4.228.374 296.965
-Azami riskin teminat, vs. ile glivence altma almmus kism® - 217.165 - - - -
A .Vadesi ge¢cmemis ya da deger diisiikligiine ugramanus finansal
varliklarn net defter degeri 27.670 219.849 809 780 4.228.374 296.965
B.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramams finansal
varliklarm net defter degeri - 94.263 - - - -
- teminat, vs ile glivence altina alinnus kisn - - - - - -
C.Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
-Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 108.381 - - - -
-Deger diistikligii (-) - (108.381) - - - -
-Net degerin teminat, vs ile giivence altna almmg kism - - - - - -
&) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
@ Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.
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31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

30. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

b) Finansal risk faktorleri: (Devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, iglemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir. Grup’un maruz kaldigr kredi riskleri ve
miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve

her yil incelenen ve onaylanan siirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, gesitli sektér ve cografi alanlara dagilmis, ¢ok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir.
Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri {izerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmaktadir.

Vadesi gegen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 Ticari alacaklar ~ Toplam
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 2.165 2.165
Vadesi lizerinden 1-3 ay ge¢mis 2.923 2.923
Vadesiiizerinden 3-12 ay ge¢mis 4.247 4.247
Vadesitizerinden 1-5 yil gegmis 477 477
Toplam vadesi gecen alacaklar 9.811 9.811
Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismu 9.811 9.811
31 Aralik 2022 Ticari alacaklar ~ Toplam
Vadesitizerinden 1-30 giin gegmis 6.518 6.518
Vadesiiizerinden 1-3 ay gegmis 4111 4111
Vadesi lizerinden 3-12 ay ge¢mis 8.708 8.708
Vadesi lizerinden 1-5 y1l gegmis 2.402 2.402
Toplamvadesi gecen alacaklar 21.740 21.740
Teminat, vs. ile glivence altma almmus kismu 21.740 21.740
31 Aralik 2021 Ticari alacaklar ~ Toplam
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 28.583 28.583
Vadesitizerinden 1-3 ay gegmis 34.343 34.343
Vadesiiizerinden 3-12 ay ge¢mis 20.860 20.860
Vadesitizerinden 1-5 yil gegmis 10.478 10.478
Toplam vadesi gecen alacaklar 94.263 94.263
Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismu 94.263 94.263
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esasina gore hazirlanmistir.)

30. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

b) Finansal risk faktorleri: (Devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (Devami)

Bilango tarihi itibariyla, ticari alacaklara iligkin alinan teminatlar agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2023 2022 2021

Alman teminatlar 174517 189.342 217.165
174,517 189.342 217.165

b.2) Likidite riski ydnetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Sirket yonetimine aittir. Sirket yonetimi, Grup
yoOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarin1 diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borg¢lanma rezervinin devamim saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliikklerinin vade
dagilimmi gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikkler iskonto edilmeden ve &demesi
gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliilikkler {izerinden 6denecek
faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal ylikiimliilikkler ise iskonto edilmemis net
nakit giris ve c¢ikislaria gore diizenlenmistir. Vadeli islem araclari briit 6denmesi gereken vadeli
islemler icin net olarak &denir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislar1 {izerinden realize
edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadigi zaman aciklanan tutar, rapor tarihindeki getiri
egrilerinden elde edilen faiz orani kullanilarak belirlenir.
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esasina gore hazirlanmistir.)

30. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2023

Sozlesme uyarmca

nakit
¢ikiglar toplamu 3aydan 3-12 1-5 y1l 5yildan

Sozlegme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+1+111+1V) kisa (I) ay aras1 (I) arasi (1) uzun (1V)
Finansal yukumlulukler
Banka kredileri 18.862.214 26.189.962 1.357.452 2.395.076 16.651.720 5.785.714
Ticari borglar (iligkili taraflara

borglar dahil) 494.082 494.082 9 494.073 - -
Calisanlara saglanan faydalara

iligkin borglar 16.575 16.575 16.575 - - -
Diger borglar 3.078.025 3.078.025 - 1.271.686 1.806.339 -
Toplam yukimliluk 22.450.896 29.778.644 1.374.036 4.160.835 18.458.059 5.785.714

31 Aralik 2022

S6zlesme uyarmca

nakit
¢ikiglar toplanmu 3aydan 312 1-5y1l 5yildan

Sozlegme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+11+111+1V) kisa (I) ay aras1 (I) arasi (111) uzun (1V)
Finansal yakumlultkler
Banka kredileri 17.152.585 21.105.055 855.209 7.283.032 8.745.314 4.221.500
Borglanma senedi ihraglart 9.394.633 9.587.693 - 9.587.693 - -
Ticari borglar (iligkili taraflara

borglar dahil) 455.426 455.426 - 396.300 59.127 -
Caliganlara saglanan faydalara

iligkin borglar 17.052 28.097 28.097 - - -
Diger borglar 3.088.201 3.088.201 - 148.946 2.939.255 -
Toplam yukimlilik 30.107.898 34.264.472 883.306 17.415.971 11.743.696 4.221.500
31 Aralik 2021

Sozlesme uyarmca
nakit
¢ikiglar toplamu 3aydan 3-12 1-5 y1l 5 yildan

Sozlegme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+11+111+1V) kisa (I) ay aras1 (I) aras1 (1) uzun (1\V)
Finansal yakumlultkler
Banka kredileri 23.386.790 30.255.392 703.535 2.512.484 19.955.308 7.084.065
Borglanma senedi ihraglart 11.001.035 11.997.502 - 781.972 11.215.530 -
Ticari borglar (iligkili taraflara

borglar dahil) 357.726 357.726 - 247.807 109.918 -
Caliganlara saglanan faydalara

iliskin borglar 15.103 24.885 24.885 - - -
Diger borglar 4.420.749 4.420.749 - 65.313 4.355.436 -
Toplam yukimliluk 39.181.403 47.056.254 728.420 3.607.577 35.636.192 7.084.065

b.3) Piyasa riski yonetimi

Cari yilda Grup’un maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve Olglim
yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup alacaklardan,
borglardan, nakit ve nakit benzerlerinden ve Grup sirketlerinin kullanmakta oldugu para birimi harici
beklemekte olan islemlerden kur riskine (islem risk formatinda) maruz kalmaktadir. Kur fark: etkileri
onayli parametreler ¢ergevesinde vadeli iglem kontratlar1 kullanilarak yonetilir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliikklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

30. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

b) Finansal risk faktorleri: (Devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (Devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (Devami)

31 Aralik 2023 TL kars1lig1 ABD Dolan Avro
1. Ticari alacaklar 26.239 20 788
2.Parasal finansal varliklar 1.224.094 3.229 34.661
3.Parasal olmayan finansal varliklar 322.148 18 9.873
4.DONEN VARLIKLAR 1.572.481 3.267 45.322

5.Parasal finansal varliklar - - -
6.Parasal olmayan finansal varliklar - - -

7.DURAN VARLIKLAR - - -

8.TOPLAM VARLIKLAR 1.572.481 3.267 45.322
9.Ticari borglar (161.499) (951) (4.098)
10.Finansal yukimlalikler (2.123.117) (1.023) (64.254)
11.Parasal olan diger yiikiimlilikler (981.681) (30.468) (2.602)
12.Parasal olmayan diger ytkiimliiliikler (2.897) (4 (86)
13.KISA VADELI YOKUMLULUKLER (3.269.194) (32.446) (71.039)
14.Ticari borglar (4.012) ®) (118)
15.Finansal yakiumlulukler (14.830.785) (137.349) (331.169)
16.Parasal olan diger yiikiimlilikler (1.071.322) - (32.889)
17.Parasal olmayan diger ytikiimliiliikler (8.882) (127) (158)
18.UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (15.915.001) (137.476) (364.334)
19.TOPLAM YUKUMLULUKLER (19.184.195) (169.923) (435.373)
20. Net yabanci para varhk ylikiimliiliik pozisyonu (17.611.714) (166.655) (390.051)
21.Parasal kalemler net yabanci para varlik / ylikiimliiliik

pozisyonu (1+2+5+9+10+11+14+15+16) (17.922.083) (166.543) (399.681)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

30. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

b) Finansal risk faktorleri: (Devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (Devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (Devami)

31 Aralik 2022 TL karg1lig1 ABD Dolar Avro
1. Ticari alacaklar 1.961 5 55
2.Parasal finansal varliklar 5.150.077 118.001 46.110
3.Parasal olmayan finansal varhklar 36.404 1.162 18
4.DONEN VARLIKLAR 5.188.443 119.168 46.183
5.Parasal finansal varliklar - - -
6.Parasal olmayan finansal varhklar - - -
7.DURAN VARLIKLAR - - -
8. TOPLAM VARLIKLAR 5.188.443 119.168 46.183
9.Ticari borglar (73.894) (2.004) (370)
10.Finansal yukumlilikler (15.413.186) (304.930) (183.231)
11.Parasal olan diger yiikiimliiliikler (25.193) - (767)
12.Parasal olmayan diger ytikiimliliikler (84.028) (13) (2.546)
13.KISA VADELI YUKUMLULUKLER (15.596.301) (306.947) (186.914)
14.Ticari borglar - - -
15.Finansal yukumlilikler (7.506.399) - (228.528)
16.Parasal olan diger yiikiimliiliikler (2.184.934) (3.852) (62.906)
17.Parasal olmayan diger ytikiimlilikler (11.270) (127) (224)
18.UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (9.702.603) (3.979) (291.658)
19.TOPLAM YUKUMLULUKLER (25.298.904) (310.926) (478.572)
20. Net yabanci para varlk yikiimliiliik pozisyonu (20.110.462) (191.758) (432.389)
21.Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik

pozisyonu (1+2+5+9+10+11+14+15+16) (20.051.568) (192.780) (429.637)
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30. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

b) Finansal risk faktorleri: (Devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (Devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (Devami)

31 Aralik 2021 TL karsihig1 ABD Dolan Avro
1. Ticari alacaklar 3.543 2 85
2.Parasal finansal varliklar 4.060.968 7.452 92.864
3.Parasal olmayan finansal varliklar 41 - 1
4.DONEN VARLIKLAR 4.064.551 7.454 92.950
5.Parasal finansal varhklar 1.713.650 47.499 -
6.Parasal olmayan finansal varliklar 57.095 1.320 232
7.DURAN VARLIKLAR 1.770.745 48.819 232
8.TOPLAM VARLIKLAR 5.835.296 56.273 93.182
9.Ticari borglar (27.200) (291) (409)
10.Finansal yukumlulikler (560.487) (4.930) (9.370)
11.Parasal olan diger ylukimliilikler (35.812) - (877)
12.Parasal olmayan diger ylkiimliilikler (140.258) (11) (3.425)
13.KISA VADELI YUKUMLULUKLER (763.758) (5.232) (14.081)
14.Ticari borglar (122) - 3)
15.Finansal yukumlulikler (27.620.869) (300.000) (411.351)
16.Parasal olan diger ylukimliilikler (2.911.676) (3.664) (68.066)
17.Parasal olmayan diger ytkiimliilikler (15.983) (151) (258)
18.UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (30.548.650) (303.815) (479.678)
19.TOPLAM YUKUMLULUKLER (31.312.408) (309.047) (493.759)
20. Net yabanci para varhk yiikiimliiliik pozisyonu (25.477.112) (252.774) (400.577)

21.Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimlilik
pozisyonu (1+2+5+9+10+11+14+15+16) (25.378.006) (253.932) (397.127)
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esasina gore hazirlanmistir.)

30. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

b) Finansal risk faktorleri (Devami):

b.3)  Piyasa riski yonetimi (Devami)

b.3.1) Kur riski vonetimi (Devamzi)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baglica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %20°lik (2022 :%20, 2021: 20%) artisa ve
azalisa olan duyarliligini gostermektedir. %20°lik (2022: %20, 2021: %?20) oran, {iist diizey
yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran
yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil
sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sdz konusu kalemlerin yil
sonundaki %20’lik (2022, %20) kur degisiminin etkilerini gdsterir. Bu analiz, dig kaynakli krediler ile
birlikte Grup icindeki yurt dis1 faaliyetler i¢in kullanilan, krediyi alan ve de kullanan taraflarin
fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artigi
ifade eder. Hesaplamalar vergi etkisi 6ncesi tutarlardan ifade edilmistir.

ABD Dolari net varlik / (ylikiimliiliigii)

Avro net varlik / (ylikiimliligii)

TOPLAM

ABD Dolari net varlik / (ylikiimliiliigii)

Avro net varlik / (ylikiimliligii)

TOPLAM

31 Arahk 2023

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsismda % 20 degerlenmesi halinde

(980.545) 980.545

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

(2.603.831) 2.603.831
(3.584.376) 3.584.376
31 Aralik 2022
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanc1 paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

(720.932) 720.932

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

(1.712.954) 1.712.954

(2.433.886) 2.433.886
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

30. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

b) Finansal risk faktorleri (Devami):

b.3) Pivasa riski yonetimi (Devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (Devami)

Kur riskine duyarlilik

ABD Dolari net varlik / (ylikiimliligii)

31 Aralik 2021

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarinm TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

(676.932) 676.932

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

Avro net varlk / (yikimliligi) (1.198.267) 1.198.267
TOPLAM (1.875.199) 1.875.199
b.3.2) Faiz orani riski yonetimi
Faiz orani duyarliligi
Grup’un faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:
Faiz pozisyonu tablosu
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Degisken faizli finansal araglar 2023 2022 2021
Finansal yukumltltikler 13.467.028 14.384.180 20.307.146
Faiz pozisyonu tablosu
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Sabit faizli finansal araclar 2023 2022 2021
Finansal yukumliltikler 5.066.795 12.607.564 14.685.690

31 Aralik 2023 tarihinde Grup’un degisken faizli finansal borglar1 50 baz puan yiiksek/diigiik olsaydi
ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortaklik dis1 paylar dncesi kar 109.393 /106.126

bin

TL

(31 Aralik 2022: 114.629 TL /93.455 bin TL, 31 Aralik 2021:50.248 TL/ 13.008 bin TL ) daha

diisiik/yiiksek olacakti.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii

esasina gore hazirlanmistir.)

30. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

b) Finansal risk faktorleri (Devami):

b.3)  Pivasa riski yonetimi (Devami)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi (Devamai)

Faiz orani takas sozlesmeleri

Faiz oram takas sozlesmeleri kapsaminda Grup, sabit faiz orani ile degisken faiz orami arasindaki
farkin nominal anapara tutar1 ile ¢arpimi sonucu ¢ikan bedeli ddemeyi / almay1 kabul eder. Bu tiir
sozlesmeler, Grup’un elinde bulundurdugu sabit oranli bor¢larin gercege uygun degerlerine iligkin
maruz kaldigi faiz orani riskleri ile elinde bulundurdugu degisken faizli borglara iliskin maruz kaldigi
nakit akimi risklerini azaltmayi amaglamaktadir. Faiz orani takasinin yilsonundaki gergege uygun
degeri, gelecekteki nakit akimlarinin yilsonu egrilerine gore ve sozlesmeye iliskin kredi riskini de
icerecek sekilde iskonto edilmesiyle belirlenir. Ortalama faiz orami, mali yilin baslangicindaki

bakiyeleri esas alir.

Grup’un bilango tarihi itibariyle taahhiit ettigi 6denmemis faiz orani takas sdzlesmelerinin nominal

tutarlar1 ve kalan vadeleri agsagidaki gibidir:

Sozlesmeye bagh ortalama

sabit faiz orani Nominal tutar Makul deger
Sabit 6demeli, degisken faizli 2023 2022 2021 2023 2022 2021 2023 2022 2021
realize olmanus s6zlesmeler TL TL TL TL TL TL TL TL TL
1 yildan az 30,9% - 0,24% 1.605.698 - 8.395.670 (47.289) - (52.862)
1.605.698 - 8.395.670 (47.289) - (52.862)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

31. FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin smiflar1 ve gercege uygun degerleri

Gergege uygun deger itfa edilmis
farki kar veya zarara degerinden
Krediler ve yansitilan finansal gosterilen finansal Defter
31 Aralik 2023 alacaklar varliklar/yiikiimlii likler yukumlilukler degeri(*) Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.597.606 - - 1.597.606 34
Ticari alacaklar (Iliskili sirketlerden
alacaklar dahil) 405.106 405.106 56
Diger kisa ve uzun vadeli alacaklar (iliskili
taraflardan alacaklar dahil) 4.396 - - 4.396 5-7
Finansal yatirimlar - 46.935 - 46.935 28
Turev araclar - 88.419 - 88.419 26
Finansal yukumlilukler
Finansal borglar - - 19.188.347 19.188.347 27
Ticari borglar (iligkili taraflara borglar dahil) - - 494.082 494.082 5-6
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar - - 16.575 16.575 14
Diger kisa ve uzun vadeli borglar - - 3.078.025 3.078.025 5-7
Turev araclar - 135.138 - 135.138 26

(*)  Grup yo6netimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

31. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal araclarin smiflar1 ve gercege uygun degerleri (Devami)

Gergege uygun deger itfa edilmis
farki kar veya zarara degerinden
Krediler ve yansitilan finansal gosterilen finansal Defter
31 Aralik 2022 alacaklar varliklar/yiikiimliiliikler yukimltlikler degeri(*) Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.788.710 - - 1.788.710 34
Ticari alacaklar (Iliskili sirketlerden
alacaklar dahil) 364.491 364.491 56
Diger kisa ve uzun vadeli alacaklar (iligkili
taraflardan alacaklar dahil) 11.003 - - 11.003 5-7
Finansal yatirimlar - 4.386.970 - 4.386.970 28
Turev araglar - 260.116 - 260.116 26
Finansal yukimlilikler
Finansal borglar - - 26.991.746 26.991.746 27
Ticari borglar (iligkili taraflara borglar dahil) - - 455.427 455.427 5-6
Caliganlara saglanan faydalara iliskin borglar - - 17.052 17.052 14
Diger kisa ve uzun vadeli borglar - - 3.088.200 3.088.200 5-7
Tirev araglar - - 26

(*)  Grup yo6netimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diisiinmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

31. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (Devami)
Finansal araclarin siiflari ve gercege uygun degerleri (Devami)
Gergege uygun deger itfa edilmis
farki kar veya zarara degerinden
Krediler ve yansitilan finansal gosterilen finansal Defter

31 Aralik 2021 alacaklar varliklar/yiikiimlii likler yukumlilukler degeri(*) Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4.228.374 4.228.374 34
Ticari alacaklar (fligkili sirketlerden _

alacaklar dahil) 341.783 341,783 56
Diger kisa ve uzun vadeli alacaklar (iliskili

taraflardan alacaklar dahil) 68.604 - 68.604 5-7
Finansal yatirimlar - 1.736.887 1.736.887 28
Tirev araglar 296.965 296.965 26
Finansal yukumlilukler
Finansal borglar 34.992.836 34.992.836 27
Ticari borglar (iligkili taraflara borglar dahil) 357.724 357.724 5-6
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar 15.103 15.103 14
Diger kisa ve uzun vadeli borglar - 4.420.752 4.420.752 5-7
Turev araclar 328.785 - 328.785 26
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHIi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

31. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RIiSKTEN KORUNMA  MUHASEBESi CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Finansal varliklarmn ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada igslem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalar
asagidaki gibidir:

Gozlenebilir
veriye
Onemli dayanmayan
gozlenebilir  [girdiler ile
Gergege veriye gergege
Finansal Varliklar / Finansal uygun dayanmayan [uygun deger
Yukamlulikler Gergege uygun deger seviyesi Degerleme teknigi girdiler iligkisi

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2023 2022 2021
- 641.704 1.736.887| Seviye 1|Eurobondlarin gozlenebilir
piyasa fiyati
Faiz oran1 swap, ¢apraz kur (46.719) 260.116 (31.820)| Seviye 2|indirgenmis nakit akimlart
swap, vadeli doviz islemleri yontemi: Vadeli faiz oran1
(raporlama dénemi sonundaki
gozlemlenebilir getiri
egrisinden elde edilen faiz

Finansal yatirimlar

orani) ile s6zlesme faiz orani
kullanilarak tahmin edilen
gelecekteki nakit akiglar, ¢esitli
taraflarin kredi riskini yansitan
bir oran kullanilarak iskonto
edilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller 67.631.210 59.750.465|  51.494.362| Seviye 3|Gelir yaklagim yontemi
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii
esasina gore hazirlanmistir.)

32. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN

UCRETLER

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim iicreti 14.609 7.370 6.592
Yasal ve ihtiyari bagimsiz denetim hizmetleri 14.609 7.370 6.592
Vergi damsmanlik hizmetlerine iliskin iicretler 120 491 531
Tasdik, vergi danigmanhigi vb. tiim vergi hizmetleri 120 491 531
Diger giivence hizmetlerinin iicreti 642 849 921
Giivence Denetimi Standartlar 642 849 921
Toplam 15.370 8.710 8.043

33. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

34. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

2023 2022 2021

Nakit mevcudu 55 89 53
Vadesiz mevduatlar 588.772 1.084.195 3.838.027
Vadeli mevduatlar 1.008.297 704.229 390.294
Diger nakit benzerleri 482 197 -
1.597.606 1.788.710 4.228.374

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 30’da
agiklanmastir.

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle vadeli mevduat detaylar
asagidaki gibidir:

Doviz Faiz oran Vade Doviz 31 Aralik
tard araligi (%) tarihi tutari 2023
TL 20-46 Ocak 2024 323.491 323.492
ABD Dolarn 4.10 Ocak 2024 139 4.093
Avro 0.01-2.70 Ocak 2024 20.897 680.712
1.008.297

Doviz Faiz oran Vade Doviz 31 Aralik
tara aralig1 (%) tarihi tutari 2022
TL 6.5-24 Ocak 2023 99.053 163.210
Avro 0.01-1.50 Ocak 2023 16.471 541.019
704.229

Doviz Faiz oran Vade Doviz 31 Aralik
tard aralig1 (%) tarihi tutari 2021
TL 11-19 Ocak 2022 60.159 162.831
ABD Dolar 0.1-0.2 Ocak 2022 2.752 99.284
Avro 0.01-1.50 Ocak 2022 3.139 128.180
390.294




