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Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S.

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

1. Raporun Amaci

isbu rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) pay ve pay benzeri menkul kiymetlerin ihracina iliskin usul
ve esaslarin dlzenlendigi 22/06/2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: VII, No: 128.1 Pay
Tebligi’nin 29. Maddesi 2. Fikrasi cercevesinde UNLU Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanmis ve
yayimlanmistir. Rapor, Bizim Menkul Degerler A.S. (Bizim Menkul) liderligindeki konsorsiyum araciligiyla
arz edilecek Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. (Bin Ulasim) paylarinin halka arzi kapsaminda Bizim
Menkul tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nu yontem, icerik ve varsayimlar agisindan analiz edip
degerlendirmek amaciyla hazirlanmistir. Fiyat Tespit Raporu’na iliskin hazirlanan analiz raporunda 5.
kisimda bulunan Sonug (sayfa 7) degerlendirmemizin disinda kalan tiim bilgi ve veriler; izahname ve ekleri,
tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile Bizim Menkul tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’ndan
alinmistir.

isbu rapor yalnizca UNLU Menkul Dederler A.S.’nin fiyat tespit raporu hakkindaki gériisii ve
degerlendirmeleri olup yatirnmcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir éneri, teklif veya tavsiye
niteligi tasimamaktadir. Yatirnm kararlari, halka arza iliskin olarak KAP’ta yayinlanan izahnamenin
incelenmesi sonucu verilmelidir. Rapor icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayr UNLU
Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz.
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2. Halka Arz Bilgileri

2.1 Halka Arza iliskin Ozet Bilgiler

Aracilik Yontemi
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye

Halka arz Sonrasi Cikarilmis
Sermaye

Halka Arz Miktari ve Tur0

Halka Arz Buyuklaga
Halka Agiklik Orani
Halka Arz Fiyat
Halka Arz Tarihleri

Halka Arz Talep Toplama Yontemi

Borsada islem Gorecegi Pazar

Tahsisat Gruplari

Fiyat istikrari

Satmama Taahhudi

Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi

Kaynak: Sirket
3. Sirket Hakkinda Ozet Bilgi

Halka Arza iliskin Bilgiler
En lyi Gayret Araciligi

100.000.000 TL

112.000.000 TL

Sermaye Artirimi : 12.000.000 TL nominal
Ortak Satisi : 5.000.000 TL nominal
Toplam: 17.000.000 TL nominal

1.561.450.000 TL

%15,18

91,85TL

3-4 Ekim 2024

Borsa'da Satis - Sabit Fiyatla Talep Toplama

Yildiz Pazar

Yok

Fiyat istikrari Planlanmamaktadir.

-1 yil ihragg
- 1 yil ortaklar

- Alternatif Yatirim Firsatlarinin Degerlendirilmesi (%20)

- Makina, Tasit, Cihaz vb. Mal ve Hizmet Alimi (%30)

- Ticari Bor¢lar ve Grup Sirketlerine Olan Borglarin Odenmesi (%30)
-isletme Sermayesi (%20)

3.1 Bin Ulagim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S.

Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S., elektrikli skuter ve mikromobilite alanlarinda faaliyet géstermek

icin 2019 yilinda kurulmustur. 1000 Yatirimlar Holding A.S.'nin almis oldugu karar uyarinca Sirkete yatirim

yapilmasi hedeflenmis ve bu vesileyle 2022 yilinda sirketin sermayesinin %89'una tekabil eden paylari
1000 Yatirimlar Holding A.S. ("BINHO") tarafindan devralinmistir. Sirket yurt icinde ve yurt disinda elektrikli
skuter ve mikromobilite alanlarinda faaliyet gostermektedir.

Sirketin Bulgaristan, Bosna Hersek, Kuzey Makedonya ve Arnavutluk'ta bulunan bagh ortakhklari aktif

olarak e-skuter kiralama hizmeti vermektedir. Azerbaycan'da, Hirvatistan'da ve K.K.T.C.'de bulunan bagli

ortaklik faaliyetleri ise tlkeler 6zelinde operasyonel karar neticesinde askiya alinmistir. Sirket tarafindan

Avrupa'da faaliyet gdstermek igin 6zellikle Balkan Ulkelerinin segilme sebepleri ilgili Glkelerde bu alanda

faaliyet gosteren herhangi bir rakibin olmayisidir.
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3.2 Ortaklik Yapisi

Bin Ulasim'in 6denmis sermayesi 100.000.000 TL olup 1000 Yatirimlar Holding A.S. 89.000.000 TL sermaye
ve %89 ortaklik orani ile en bliylk hissedar konumunda olup 20.000.000 TL nominal bedelli A Grubu
paylarin da sahibidir.

Ortak Sermaye (TL)  Ortaklik Orani
1000 Yatirimlar Holding A.S. 89.000.000 %89,0
Viva Edge Telecom Bulgaria Limited 5.000.000 %5,0
Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S. BinBin GSYF 4.500.000 %4,5
Bulls Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhgi A.S. 1.000.000 %1,0
Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S. Altun Capital GSYF 500.000 %0,5
TOPLAM 100.000.000 %100

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

3.3 Bagh Ortakliklar
Bin Ulasim 2022-2023 yillarinda yurt disinda 7 adet bagh ortaklik kurmustur. Sirket ayrica, bagh ortakliklari

vasitasilyla da mikromobilite sektorli kapsaminda cesitli lilkelerde faaliyetlerini sirdirmektedir. Sirketin

bagl ortaklarina iliskin bilgiler kisaca asagidaki sekildedir:

Bagh Ortakliklar Ortaklik Payi (%)
BinBin Bulgaria EOOD 100
BinBin BH d.o.o0 100
BinBin Hrvatska d.o.o 100
Cyprus BinBin Micromobility Limited* 95
BinBinSkuter Dooel Skopje 100
BinBinAzerbaijan Mahdud Masuliyyath Camiyyati* 99
BinBin Albania Mobility SHPK 100
Ekolog Bilgi ve Karth Sistem Hizmetleri ve Ticaret A.S. 50

*Ilgili Badh Ortakikiar Gayri Faal Konumdadir

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

3.3.1 Mikromobilite Sektorii

Mikromobilite sektort, hafif ve genellikle elektrikle ¢alisan araclar kullanarak kullanish, kisa mesafeli
mobilite ¢dzlimleri saglamaya odaklanan ve sehir ici ulasimda hizla biylyen bir trendi ifade etmektedir.
Bu ¢ozimler, yirimek igin ¢ok uzun ancak otomobil veya otobds gibi geleneksel ulasim tirleri igin ¢ok kisa
mesafeleri kapsayacak sekilde tasarlanmistir. Sektor, kentsel tikanikligi ele almayi, kirliligi azaltmayi ve

daha esnek ulasim secenekleri sunmayl amaglamaktadir.
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3.3.2 Tiirkiye’de Mikromobilite Sektorii

Turkiye, bolgedeki en gelismis mikromobilite ekosistemlerinden birini temsil etmektedir. Bu nedenle,

paylasimli ve elektrikli mikromobilite segmenti son zamanlarda ¢ok fazla ilgi ¢ekmektedir. Tlrkiye'de

mikromobilite pazari, son yillarda hizli bir sekilde blylimdistir. Hem yerli girisimler hem de uluslararasi

oyuncular, Tirkiye'nin biiyiik sehirlerinde faaliyet géstermektedir. Bu sektor, dzellikle istanbul, Ankara ve

izmir gibi sehirlerde yogun talep gdrmektedir. Mikromobilitenin Tiirkiye'de yayginlasmasi 2019'da

baslamis, ancak gercek biiyiime 2020-2023 yillari arasinda gézlemlenmistir. Ozellikle pandemi déneminde

bireysel ulasim tercihlerindeki degisiklikler bu sektoéri desteklemistir.

3.5 Gelir Tablosu

TL 2021 2022 2023 2023/6 2024/6 SOA
Hasilat 242.150.196 662.347.555 674.269.558  304.788.205 362.904.115 732.385.468
Brut Kar 122.509.887 326.068.487 323.054.992  142.852.228 161.126.626 341.329.390
Briut Kar Mariji 50,6% 49,2% 47,9% 46,9% 44,4% 46,6%
Faaliyet Giderleri (26.821.411)  (235.349.051) (242.363.488)  (89.771.445) (95.954.129) (248.546.172)
Pazarlama Giderleri (-) (5.177.589) (29.305.718)  (49.008.599)  (17.011.063) (2.521.005) (34.518.541)
Genel Yonetim Giderleri (-)  (21.643.822) (206.043.333) (193.354.889) (72.760.382) (93.433.124) (214.027.631)
Faaliyet Kari 95.688.476 90.719.436 80.691.504 53.080.783 65.172.497 92.783.218
Faaliyet Kar Mariji 39,5% 13,7% 12,0% 17,4% 18,0% 12,7%
Amortisman 18.095.385 101.396.070 120.582.837 56.656.513 66.212.538 130.138.862
FAVOK 113.783.861 192.115.506 201.274.341  109.737.296 131.385.035 222.922.080
FAVOK Mariji 47,0% 29,0% 29,9% 36,0% 36,2% 30,4%
Esas Faaliyet Kari/Zarari 120.599.372 97.088.326 102.974.419 86.289.653 56.009.876 72.694.642
Esas Faaliyet Kar Mariji 49,8% 14,7% 15,3% 28,3% 15,4% 9,9%
QEQESSIAS:ELI?IIEI'EELRI 128.034.442 207.892.925 125.367.572  100.526.190 141.869.377 166.710.759
Finansman Giderleri (-) (19.832.261) (116.371.703)  (29.071.102)  (38.209.386) (66.709.475) (57.571.191)
VERG‘I ONCESI 63.659.888 (30.625.071) 28.188.619 26.865.048 28.972.029 30.295.600
DONEM KARI/ZARARI 27.125.110 (103.636.574) 29.682.059 656.091 4.897.259 33.923.227

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

4. Degerleme Hakkinda Ozet Bilgi

INA ve carpan metotlarindan hesaplanan degerlere %50'ser agirlik verilmis ve halka arz iskontosu éncesi
11.931.468.750 TL deger hesaplanmistir. %23 halka arz iskontosu sonrasinda 9.187.230.937 TL halka arz

piyasa degerine ulasiimistir. Sirketin projeksiyon ongorileri icin vermis oldugu beyan kapsaminda gelir

yaklasimi ve piyasa yaklasiminda kullanilan varsayimlar neticesinde 1 TL nominal bedelli pay senedi igin

halka arz talep toplama fiyati %23 halka arz iskontosu sonrasi 91,85 TL hesaplanmistir.
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Metodoloji iNA Carpan
Hesaplanan Deger 14.864.926.795 8.998.010.705
Agirlik %50 %50
Nihai Deger 11.931.468.750

Halka Arz Iskontosu %23,0

Halka Arz Piyasa Degeri 9.187.230.937

Sermaye 100.000.000

Talep Toplama Fiyati 91,85

Sermaye Artirimi 12.000.000

Ortak Satisl 5.000.000

Halka Arz Miktari 17.000.000

Halka Arz Buyuklugi 1.561.450.000

Halka Agiklik orani %15,18

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

5. Sonug — Degerleme Hakkindaki Gorilisiimiiz

Fiyat Tespit Raporu’nda kullanilan finansal bilgilerin ve degerleme yontemlerinin anlasihr oldugunu
duslintyoruz.

Sirket hakkinda verilen bilgilerin kapsamli ve detayli oldugunu diisiniyoruz.

Degerleme yontemi olarak %50’ser agirliklarla indirgenmis nakit akimlari ve piyasa ¢arpanlari
analizinin kullanilmasini makul buluyoruz.

Piyasa ¢arpanlari analizinde FD/FAVOK carpaninin kullaniimasinin sirketin faaliyetleri ile uyumlu
oldugunu duslinliyoruz. Ancak farkli ¢arpanlara da yer verilmesinin daha saglikl bir sonuca katki
saglayabilecegini disinilyoruz.

Halka arz iskontosunun %23 olarak uygulanmasinin makul oldugunu diistiniiyoruz.

Sonug olarak Fiyat Tespit Raporu’nda halka arz iskontosu sonrasinda 91,85 TL olarak bulunan pay

degerinin makul oldugu gorusindeyiz.
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UNLU Menkul Degerler A.S. (“UNLU & Co”), Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yetkilendirilmis ve
SPK diizenlemelerine tabi bir kurumdur. Bu rapor UNLU & Co tarafindan hazirlanmistir. Burada yer alan
bilgiler ve diger kaynaklardan temin edilen bilgiler, giivenilir olduguna inanilan kaynaklardan derlenmis
olup UNLU & Co tarafindan denetlenmemis veya bagimsiz olarak dogrulanmamistir. Bu raporda yer alan
bilgilerin eksiksiz oldugu iddiasi bulunmadigi gibi bilgilerin her zaman degisiklige ugrayabilecegi g6z 6niine
alinmahdir.

Bu raporda yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri, yatirnrm danismanligi kapsaminda degildir. SPK
Mevzuati geregince, yatirim danismanhgl hizmeti, yatinm danismanligl sézlesmesi cergevesinde, yetkili
kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir ve yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goruslerine
dayanmaktadir. S6z konusu goérisler herhangi bir yatirim aracinin alim-satim onerisi ya da getiri vaadi
olmayip Yatirimcilar’in mali durumu ile risk ve getiri tercihlerini de uygun olmayabilir. Bu sebeple, sadece
burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari alinmasi, beklentilere uygun sonuglar dogurmayabilir.
Zarara ugramamak icin gerekli basiret, dikkat ve 0zen gosterilmelidir. Bu raporun ticari amagl
kullanimindan dolay! ve burada yer alan gorislere dayanarak Yatirimcilar'in ve (glinct taraflarin islem
yapmasi durumunda ugranilacak maddi ve manevi zararlardan UNLU & Co ve UNLU & Co calisanlari
sorumlu degildir ve bu konuda UNLU & Co’dan herhangi bir talepte bulunulamaz. Bu rapor ABD’de
dagitilmak icin hazirlanmamistir.



