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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA iHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA
ILISKIN ITHRAC BELGESIDIiR

Isbu Ihrag Belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 4,06, 261§ tarih ve

sayih karan

ile onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihrag¢ tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglar1 onay
tarihinden itibaren bir y1l siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak islemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarimin fiyati ihraggi tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhifimiza ve igbu Ihrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina

iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

Thrager unvam

Unlii  Menkul
Finansmam Fonu

Degerler A.S. Angora Varlik

Thrageinin iletisim adresi ve internet sitesi

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No:21 Kat : 1 34485
Maslak, Sartyer-istanbul / Tiirkiye
www.unlumenkul.com

Thragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi

Istanbul Ticaret Sicil Midiirltigii / 271186

Ihraca iligkin yetkili organ karar: / karar tarihi
Genel kurul karar1 / Fon kurulu Karart)

19.04.2018 /2018/1
04.06.2018/2018/2

Thrag edilecek sermaye piyasasi araci
(Sadece biri segilecek)

I Bor¢lanma Araci

™ Kira Sertifikasi

I™ Gayrimenkul Sertifikasi

¥ VDMK I~ IDMK

I~ VIMK r ITMK

™ Yatirim Kurulugu Varanti/Sertifikasi

™ Diger

Thrag tiirii
(Yurt i¢i veya yurt digindan sadece biri
secilecek)

W Yurt iinde halka arz edilmeksizin satig
¥ Tahsisli satis
I™ Nitelikli yatirimciya satis

™ Yurt disi satis

Bu belge kapsaminda ihra¢ edilebilecek
sermaye piyasasi araglarinin ihrag tavani

2.000.000.-TL

Thraggimin finansal raporlarimin yatinmecilara
iletilme yontemi

Kurucunun www.unlumenkul.com adresinde bulunan
internet sitesinde sifreli olarak yayinlanacaktir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve b bllgllerm anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadlglm

beyan ederiz.
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_ YURTICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURTDISINDA IHRAC
EDILECEK VARLIGA DAYALI MENKUL KIYMETLERE ILiSKIN IHRAC BELGESI

EKIDIR

Varliklarin  devir  bedellerinin
hesaplanmasina iligkin esaslar

Tarfin Tanim A.S. (“Devreden”), Unlii Menkul Degerler A.S.
Angora Varlik Finansmani Fonu’nun (“Fon”) ihrag edecegi Varliga
Dayali Menkul Kiymet (“VDMK?”) vadeleri ile uyumlu vadelere
sahip senetleri, senetlerin geri 6deme tutarlan VDMK itfa
tutarindan az olmamak kaydiyla devredecektir. Fon devraldig:
senetler karsiliinda, VDMK ihracindan elde edilen ihrag bedeli ile,
devralinan senetlerin vade sonu degerinin, senetlerin Devreden ve
sektor istatistikleri ile piyasa kosullari gergevesinde beklenen
temerriit oram, Devredin’in elinde mevcut bulunmasi sarti ile senet
portfoylinii Fon’a saglama yoniindeki taahhiidii ve gelecege yonelik
beklentileri dikkate alinarak belirlenen oran iizerinden iskonto
edilmis tutartni (VDMK ihracindan elde edilen fon miktarindan
fazla olmak kaydiyla) Devir Bedeli olarak Devreden’e 6deyecektir.

Varligin devrinde uygulanacak iskonto orani ger¢evesinde itfa
tutar1 agagidaki sekilde belirlenecektir.

Nominal: Vade bagi degeri

Nominal * iskonto orani * Giin Sayisi
365

itfa Tutan =

Fon Portfoyline devredildikten
sonra temerriide diisen varliklarin

Isbu ihrag belgesi ve I11-58.1 sayili Varhiga veya Ipotege Dayali
Menkul Kiymetler Tebligine (Teblig) uygun olarak devredilen
varliklarin devir sonrasinda temerriide diigmesi durumunda
varliklar kaynak kurulus tarafindan degistirilecek, degistirilmesi
miimkiin degil ise vade sonunda kaynak kurulus tarafindan nakden
ddenecektir. Ayrica Tarfin Tarim A.S. bor¢lusu ddeme giigliigiine
diisen senete karsilik gelecek tutarn vade sonunda fona 6denmek
iizere blokeli bir banka hesabinda tutacaktir. Varliklarin kaynak
kurulug tarafindan degistirilmemesi veya nakden &denmemesi
(kaynak kurulugun bu yiikiimliiliigii yerine getirememesi halinde)
halinde varliklar kurucu tarafindan degistirilmeyecek olup,
temerriit nedeniyle olugmasi muhtemel zararlar, fon portfdyiine ve
dolayisiyla yatirimcilara yansiyacaktir.

Isbu ihrag belgesi kapsaminda Fon’ devredilecek senetler igerisinde
temerriide diisen kredi bulunmamaktadir. Bankalar Birligi Risk
Merkezi verilerine gére Tarim, Avcilik ve Ormancilik sektoriinde
tasfiye olunacak alacaklar oram Arahk 2017 tarihi itibanyla
%2,74’diir. Senetlerin temerriit durumuna diigmesi yasal siire¢
kapsaminda temerriit bakiyesinin tahsilati i¢in gerekli yollara
gidilecektir.

degistirilmesine iligkin esaslar
(varsa)
Dolayli aktarim usuliiniin

uygulanmasi halinde varliklardan
elde edilen nakit akimlarinin fon
biinyesinde bekletilmesine iligkin
esaslar

Senetlerin vadesinde saglanan nakit akiglart VDMK vade tarihine
kadar VFF tarafindan likitidesi yliksek ve kisa vadeli banka bonesy,

devlet tahvili/bonosu, yapilandirilmig borglanma araglari; mevduat

ters repo islemleri, para piyasas:1 fonlar, kisa va eTl borglanma |
araglari fonlar1 ve Takasbank Para Piyasasyyf islemlefi--ile
degerlendirilecektir. i ?;' r_ e

T

Fon portféyiinden yapilabilecek
gider kalemleri ve giderlerin varhk
toplamina oram (% olarak {ist
sinir)

Gider Kalemleri:

e

K )1 1 [dexlnn 2613 ’;’5:5

- Operasyon Sorumlusu Hizmet Sozlesmesi »kapsammdd

6denecek Hizmet Bedeli ticreti " i e

- Hizmet Sézlesmesi kapsaminda ddenecek hizmet bedeli
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- Aracilik Sozlesmesi kapsaminda denecek Aracilik ticreti

- Ihragtan sonra Resmi Kurum ve Kuruluslara &denecek
iicretler (Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu
A.S., Takasbank Takas ve Saklama Bankasi A.S., Vergi
Daireleri, Noter Daireleri, vb.)

- Fonun miikellefi oldugu vergi ve har¢ 6demeleri (BSMV,
KKDF, KDV, Damga Vergisi, Kurumlar Gegici, vb.)

- Bagimsiz Denetim {icreti
- Avukat ve danigmanlik ticretleri

- Diger (Tescil ve ilan giderleri, noter giderleri, EFT tcreti
vb.)

- Varliklar’a iligkin baglatilacak tiim dava, takip ve sair
islemler ve bunlardan dogacak tim masraflar

Giderlerin varlik toplamina oraninin iist simri: Fon portfdyiinden
yapilabilecek giderler toplami, Fonun miikellefi oldugu vergi
6demeleri hari¢ olmak iizere Varlik Finansmani Fonu’nun
portféyiine devredilen varliklarin nominal degerinin yillik ytizde
iigiinii (%3) gegmeyecektir. Bu tutari agmasi durumunda asan kisim
ve ihrag 6ncesi Resmi Kurum ve Kuruluglara bagvuru kapsaminda
Odenecek bedeller Kurucu tarafindan kargilanacaktir.

Fon  portfoyiiniin  kalitesinin
artirtlmasina yonelik islemler

Devir edilecek senetlerin imza agamasinda borglusunun;

- Son 12 ay igerisinde kanuni takibe intikal eden kredisi
bulunmamasi,

- Hakkinda en az bir banka tarafindan vefat bildirimi
yapilmadigi,

- Son 12 ay igerisinde zarar atilmig kredisi, varlik y6netim
sirketine devredilmis borglari bulunmamasi,

- 90 giin gegmis ve 8denmemis borcunun bulunmamasi,
- 70 yasinin altinda olmasi,
- KKB skorunun 900 ve iistii olmasi,

Kriterlerine sahip olmasinin yani sira;

- Agik ve kapanmis kredilerdeki taksit 6deme gecikmeleri,
geemis idari/kanuni takip kayitlari, giincel bireysel ve ticari
gecikmedeki bakiye oranlari, konut kredisinin varlifi ve
limit kullanim orani, kredi kart1 limitleri ve kullanim orant,
tilkketici kredisi limit kullamm oram, tiiketici kredisi
kullanim siklifi, yasi, Ciftgi Kayit sistemindeki arazi
biiyiikliigii ve hayvan sayis1 bilgilerinin dikkate alindig bir
hesaplama ve KKB skoru dlkkate alinarak onay verllecek

Senetlerin en uzun vadelisinin vade tarihj
vadesinden nce 6denecek olacaktir.

'i Botariiadd

- Ihraca konu senet biyikliiginin %

biiyiklikte bir senet portfoyli de telyigat, olaﬁk

At

devralinacak, boylelikle tahsilatlarda

gecikmelerin fona etkisi azaltilacaktir. Teminat® macryla st

fazla alinan bu senetler vade sonunda Devredene’ iade |
edilecek veya tahsil edilmis olmalar1 halinde tahsil edilen

kisim nakit olarak Devredene jadejedilecektir.




- Fon’un portfyiine devir alinan senetlerin borglularinin
ddeme giicliigiine diigmesi gibi bir durumun vadeden 6nce
Sgrenilmesi veya senet borglusunun yiikiimliiliigiinii yerine
getirememesi ve temerriide diismesi halinde Fon Kurulu
tarafindan talep edilmesi halinde, Tarfin Tanm A.S.
tarafindan, varsa bahse konu senetler e deger veya daha
iyi kalitede senetler ile degistirilecek yoksa VDMK ’mn itfa
tarihinde Tarfin Tarim A.S. tarafindan nakden 6denecektir.
Ayrica Tarfin Tarim A.S. borglusu 6deme giigliigiine diisen
senete karsilik gelecek tutarn vade sonunda fona 6denmek
tizere blokeli bir banka hesabinda tutacaktir.Her haliikarda
Tarfin Tarim A.S. Fon’a devretmis oldugu senetlere iliskin
olarak miiteselsil kefil ve bor¢lu sifatiyla ddemelerden
sorumlu olacaktir.

Fon varliklarinin hangi esaslara | : | Fon portfSyiine devir alinan senetler iizerlerinde yer alan vade sonu
gore degerlenecegi degerlerine gore belirli bir oranda iskonto edilerek degerlenecektir.
Kurucunun resmi internet sitesi : | www.unlumenkul.com

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu Ihrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA — TERTIP IHRAG BELGESI

YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA IHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA
ILISKIN TERTIiP IHRAC BELGESIDIR

Isbu Tertip Thrag Belgesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun §%.06, 2018 tarih ve 29" ffglsayil
karari ile onaylanan Ihrag¢ Belgesi kapsaminda satis1 yapilacak olan sermaye piyasasi araglarinin
ihrac1 nedeniyle diizenlenmis ve Kurulca onaylanmistir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin
veya bu belgeye konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca
tekeffiilii anlamina gelmez ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak islemlere iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez. Ayrica ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihraggi tarafindan
belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da
onay yetkisi yoktur.

Ortakligimiza ve isbu Tertip Ihrag¢ Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi
araglarina iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Unlii Menkul Degerler A.S. Angora Varlik

Ihragg1

Finansmam Fonu

Thragcinin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi

Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii / 271186

Thraca iliskin yetkili organ karar1 / karar tarihi

19.04.2018 / 2018/1

04.06.2018/2018/2
Unlii Menkul Degerler A.S.

(Genel kurul karar1 / Fon kurulu karart)

fhraca aracithk eden araci kurulus (varsa
acgiklanacak olup, herhangi bir degisiklik olmasi
durumunda 6zel durum agiklamast yapilmak
suretiyle bilgi verilecektir)

Unlii Menkul Degerler A.S. Angora Varlik
Finansmani Fonu’nun gergeklestirecegi Varliga
Dayali Menkul Kiymet(VDMK) ihracina iliskin
Tarfin Tarim A.S.’den devralacagi senetlerin
VDMK’nin itfa tarihine kadar &denmemesi
durumunda, Tarfin Tarm A.S. &denmeyen
kismin tamamin itfa tarihinde tek seferde ve
nakden Unlii Menkul Degerler A.S. Angora
Varhk Finansmani Fonu’nun ilgili hesabina
Odeyecektir. Fon’un portfoyiine devir alinan
-senetlerin  borglularinin  6deme  giicliigiine
diismesi gibi bir durumun vadeden 6nce
Ogrenilmesi  veya  senet  borglusunun
yikiimliligiinii  yerine getirememesi ve
temerriide diismesi halinde Fon Kurulu
tarafindan talep edilmesi halinde, Tarfin Tarim
A.S. tarafindan, varsa bahse konu senetler e
deger veya daha iyi kalitede senetler ile
degistirilecek yoksa VDMK ’nin itfa tarihinde
Tarfin Tarnm A.S. tarafindan nakden
Odenecektir. Ayrica Tarfin Tarim A.S. borglusu
Sdeme giigliigiine diigen senete karsilik gelecek
tutar1 vade sonunda fona 6denmek __ﬁzere blokeli |
bir banka hesabinda tutacaktir. Tinip unlgrge k.:.\
olarak ihra¢ 6ncesinde Tarfin Tamp AS. 1hrpc{ '

konu senet miktarinin %15 fazlasm{’stemﬁt Ak

olarak Fon’a devir edecektir. Plér arda’l
Tarfin Tarim A.S. Fon’a devretmls-in vyl

Garantor (varsa agiklanacak olup, herhangi bir
degisiklik olmasi durumunda &zel durum
aciklamast yapilmak suretiyle bilgi verilecektir)

e




ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA — TERTIP IHRAG BELGESI

senetlere iligkin olarak miiteselsil kefil ve
borglu sifattyla §demelerden sorumlu olacaktir.

Ihrag edilecek sermaye piyasasi araci

™ Tahvil/ Finansman Bonosu

verilen ihrag tavam

Kurulca onaylanmus Ihra¢ Belgesi kapsaminda

(Sadece biri segilecek)
[T Kira Sertifikasi
™ Gayrimenkul Sertifikasi
¥ VDMK
™ VIMK
[~ IDMK
I ITMK
™ Diger
Thrag tiirii M Yurt ici halka arz edilmeksizin satig
(Sadece biri segilecek)
™ Yurt disi satis
Bu belge kapsaminda ihra¢ edilebilecek sermaye 1.000.000.-TL
piyasasi araglarinin toplam nominal degeri
2.000.000.-TL

piyasasi araglarinin toplam nominal degeri

Kurulca onaylanmis [hra¢ Belgesi kapsaminda
daha once verilen Tertip Ihrag Belgeleri
kapsaminda satigt  gerceklestirilen sermaye

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde igbu Tertip Ihrag
Belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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Yetkilileri

0

UNLU Menkul Degerler AS.

Unlii Menkul Degerler A.S. Angora Varlik Finansmani Fonu ‘;;f:: Ny s

Erdem SELIM

Fon Kurul Uyesi 11 baian 218




ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA — TERTIP IHRAC BELGESI EKi

YURTICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURTDISINDA iHRAC EDILECEK

VARLIGA DAYALI MENKUL KIYMETLERE ILISKIN TERTIP IHRAC BELGESI EKIDIiR

Fon igtiiziigii tescil bilgileri

07.07.2017 tarihinde tescil edilmis olup
13.07.2017 tarihli ve 9366 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nden
yayimlanmisgtir.

Kaynak kurulug veya kuruluslarin unvani,

oldugu ticaret sicili ve ticaret sicil numarasi

baglh

Tarfin Tarim A.S.
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
Sicil No: 70388-5

Fona devredilecek varliklarin nitelikleri ve secim

kriterleri

Fon portfdyiine Tarfin Tarim A.S.
tarafindan vadeli tarim ({iriinii satigina
istinaden diizenlenen senetler devir
edilecektir. Devir edilecek senetlerin
borglularinin; Son 12 ay igerisinde kanuni
takibe intikal eden kredisi bulunmamakta,
haklarinda en az bir banka tarafindan vefat
bildirimi yapilmamuis, son 12 ay igerisinde
zarara atilmig kredisi, varlik yonetim
sirketine devredilmis borglar
bulunmamakta, 90 giin gegmis ve
6denmemis borglar1 bulunmamakta, 70
yasinin altinda ve KKB skorlar1 900 ve
iistiindedir.Ayrica, kapanmig
kredilerdeki taksit ©deme gecikmeleri,
gecmis idari/kanuni takip kayitlari, giincel
bireysel ve ticari gecikmedeki bakiye
oranlari, konut kredisinin varlig1 ve limit
kullanom oram, kredi karti limitleri ve
kullanom orani, tiiketici kredisi limit
kullanim orani, tiiketici kredisi kullanim
sikhig1, yasi, Ciftgi Kayit sistemindeki arazi
bilyiikliigii ve hayvan sayist bilgilerinin
dikkate alindig1 bir hesaplama ve KKB
skoru dikkate alinarak onay verilmis
borglulara ait senetler fon portfGyiine
devredilmisgtir.

acitk ve

Senetlerin en uzun vadelisinin vade
tarihinin VDMK  vadesinden Once
Odenecek olacaktir.

Thrag giinii Tarfin Tarim A.S. ihraca konu
senet miktarinin %15 fazlasim teminat

olarak diger senetlerle birlikte Fon’a_ dzvu:. T
edecektir. Fon’un portfSyiine devyz alman’ .

senetlerin borglularinin 6deme
diismesi gibi bir durumun vad
Ggrenilmesi veya senet
yiikiimliiliigiinti yerine getlreme
temerriide dusme51 halmde Fon

U Menkut Degerler AS.



ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SPA — TERTIP IHRAG BELGESI EKI

Tarim A.S. tarafindan, varsa bahse konu
senetler es deger veya daha iyi kalitede
senetler  ile  degistirilecek  yoksa
VDMK’nin itfa tarihinde Tarfin Tarim
A.S. tarafindan nakden 6denecektir. Ayrica
Tarfin Tarim A.S. borglusu Sdeme
giicliigiine diigen senete karsilik gelecek
tutarn1 vade sonunda fona 6denmek iizere
blokeli bir banka hesabinda tutacaktir. Her

haliikkarda Tarfin Tarnm A.S. Fon’a
devretmis oldugu senetlere iliskin olarak
miiteselsil kefil ve bor¢lu sifatiyla
6demelerden sorumlu olacaktir.
Fon portfSyiine devredilecek varlik tiirleri ve portfoy Varlik Tiirii Portfoy Dagilimi (%)
dagilimlan Vadeli Satisa | %100
Iligkin Senetler
Tertip igerisinde farkli hak veya nakit akislarina sahip 1’inci VDMK Dilimi
olan VDMK dilimlerine iligkin esaslar itfa Tarihi - 11.09.2018
itfa Nominal Adeti : 408.637.- Adet
Itfa Tutan :434.387.-TL
2’inci VDMK Dilimi
Itfa Tarihi :15.10.2018
Itfa Nominal Adeti : 591.363.- Adet
Itfa Tutar : 642.398.-TL

Risk tutma kuralinin uygulanmasina iligkin esaslar

Isbu dilimin asgari %5 oranindaki kismi
Teblig hiikiimleri ger¢evesinde Devreden
tarafindan satin alinacak ve vade sonuna
kadar elde tutulacaktir.

Varliga dayali menkul kiymetlerin itfa edilmesine
iligkin esaslar

Tiim VDMK dilimleri, ilgili vade tarihinde
belirtilen itfa tutarlarin1 asmamak kaydiyla
Fon’da bulunan tutar ile itfa edilecektir.
Tiim VDMK dilimlerinin itfasi sonunda
Fon portfoyiinde yer alan varliklardan elde
edilen nakit akimmnin, VDMK sahiplerine
yapilan toplam &demeleri ve Fon’dan
yapilan diger harcamalar1 agmasi halinde
asan kisim ve varsa diger varlklar
Kurucu’ya bedelsiz olarak devredlleeektu

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu Tertlp Thra¢ Belgeg. .

ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini deglstlreCek mt,elik‘f;e\RH

eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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BORCLANMA ARACLARI
IHRAC TAKIiP BELGESI

2
Sayi: Oy /7 Dew =A% Tarih: 11.06.2018

Ortakhign Unvam Unlii Menkul Degerler A.S. Angora Varlik Finansmani
Fonu

Thraca Iligkin;

Kurul Karar Tarihi : [ 07.06.2018

Kurul Karar Sayisi 11 25/724

Kurulea Karar Verilen Thra¢ Tutar1  : | 2.000.000 TL

Belge Tarih/Sayisi Tiiri Nominal Degeri (TL) Vade | Satis Yontemi
408.637 92

1- 11.06.2018; L.y /v bene~ 1| vDMK Tahsisli Satis
591.363 126

Thrac Bilgisi 1.000.000 / 2.000.000




